2000-05-29 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. 32 PATVIRTINTO PALANGOS MIESTO
CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI BIRUTES AL. 21

AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: D. K.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, verslo centras ,,Manto namai*“, H. Manto g. 7, Klaipéda,
tel. +370 686 69258, cl. pastas info@project28.lt. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené,
kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Informacija apie Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Palanga, Birutés al. 21

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2501/0027:51 Palangos m. k. v.

3. | Zemés sklypo plotas 0.0835 ha

4. | Naudojimo paskKirtis Kita

5. | Naudojimo budai Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas Fizinis asmuo

7. | Servitutai -

8. | Specialiosios naudojimo Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
salygos skirsnis) - 1 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 3 kv. m;

Elektroniniy  ryS$iy  tinkly  elektroniniy  rySiy
infrastruktiros  apsaugos  zonos  (II  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 28 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 184 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 74 kv. m.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis) - 0.0835 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0835 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) - 0.0255 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:
elektroniniy  rySiy  tinkly  elektroniniy  rySiy
infrastruktiiros  apsaugos  zonos (Il  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0.0144 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0131 ha;

9. | Statiniai 1A1m Pastatas - Gyvenamasis namas

311p Pastatas - Ukinis pastatas

411p Pastatas - Garazas

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
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I ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje, Birutés aléjoje. Zemés sklypas
Siauréje, rytuose ir pietuose ribojasi su privaciais gyvenamaisiais sklypais, vakaruose — su Birutés
aléja.

Istrauka is 2008 m. gruodZio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-317
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Vadovaujantis Palangos miesto bendraji plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317 sprendiniais, planuojama teritorija patenka j P10 kvartalo
teritorijg — Kurorto centras, kurorto pocentriai (tarp jy — teritorija su dideliu zeldiniy kiekiu), kur
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla. Maksimalus uZstatymo intensyvumas
gyvenamosios paskirties sklypams ne daugiau kaip 1.0, Maksimalus pastaty aukstingumas iki ne
daugiau kaip 4 aukstai. Nagrinéjamo rajono urbanistinés struktiiros optimizavimo priemoneés ir
svarbiausiy rezimy indeksai taikomi planuojamam sklypui — saugojimas. Atsizvelgiant j tai sklype
galimas tik esamo pastato restauravimo/tvarkymo rezimas.
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Istrauka i§ 2016-04-11 Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. JV-309
patvirtinto Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir
apsaugos zonos rib p lano bei tvarkymo plano

| e TS
Planuojama teritorija
SAUGOJIMO REZIMAS IR PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS

REHMAS TERITORWOS ZYMEJIMAS TERITORWOS PAVADINIMAS PRIORITETINE TVARKYBOS KRYPTIS
A1 ATSKIRAI STOVINCIY PASTATY AUTENTISKOS PASTATY ARCHITEKTOROS IR FUNKCINES PASKIRTIES
TERITORIOS I$SAUGOJIMAS
- ™ MIESTO VILY TERITORWOS ESAMOS URBANISTINES STRUKTUROS ISSAUGOJIMAS
ESAMOS URBANISTINES STRUKTOROS (SODYBINIO UZSTATYMO)
S T2 SODYBINIO UZSTATYMO TERITORWOS | woi oo b
T3 R REGLAMENTUOTA URBANISTINES STRUKTOROS KAITA, DERINANT PRIE
LANAVIMO UZSTATYMO KONTEKSTO, RIBOJANT AUKSTINGUMA IR UZSTATYMO TANKUMA, SAUGANT
,:] (13-1-T3-9) TERITORWOS ZELDINWS
I: T4 PERIMETRINIO U2STATYMO REGLAMENTUOTA URBANISTINES STRUKTOROS KAITA, RIBOJANT
TAUSOJAMOJO TERITORKOS AUKSTINGUMA IR UZSTATYMO TANKUMA
NAUDOJIMO
¥ :’ 5 VIESYJY ERDVIY TERITORWOS 2ELDYNY TVARKYMAS IR PERTVARKYMAS
- T6 REKREACINIY MISKY TERITORUOS SAUGOMI IR ATNAUJINAMI ESAMI ZELDYNAI IR 2ELDINIAI
:] 17 GATVIY TINKLO TERITORIIOS w&m&m SUSIFORMAVUSIO GATVIY TINKLO RESTAURAVIMAS IR
GATVIY IR KITY SUSISIEKIMO
:] T8 INZINERINIY KOMUNIKACWY KONTEKSTUALUS TVARKYMAS
APTARNAVIMO TERITORWOS

Vadovaujantis specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j tausojamojo naudojimo
teritorija T2, kur prioritetinés tvarkybos kryptis — esamos urbanistinés struktiiros (sodybinio
uzstatymo) iSsaugojimas.

Kultiiros vertybiy objekty analizé:
Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijoje.
Vertingosios kultiiros vertybés savybés:

o planavimo sprendiniai - planiné struktiira, statiakampis gatviy tinklas, tirinés-erdvinés struktiiros,
suformuotos visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir gyvenamosios zony XIX a. - XX a. | p.
uzstatymo, fragmentai, miesto istorinés dalies siluetai i§ V, nuo tilto j Baltijos jiira, i§ apzvalgos tasko
Nr. 1, centriniy - Vytauto (senasis Klaipédos-Liepojos traktas) ir Kretingos - gatviy vyraujantis XIX
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a. - XX a. pr., Vytauto g. S dalyje - XX a. I p. tankus perimetrinis ir perimetrinis su tarpais uZstatymas
1-2 auks$ty mediniais, centre (prie Kretingos ir Vytauto gatviy sankirtos, Vytauto g. S dalyje)
daugiausia muriniais, prekybinés bei visuomeninés paskirties pastatais, PV dalyje - vasarvietés zonos
XIXa. - XX a. I p. uzstatymas vilomis, daugiausia 2 auksty medinémis, laisvai iSsidésciusiomis didelio
ploto sklypuose; vasarvietés teritorijoje iSskirtina J. Basanaviiaus g., kuriai budingas gatvinio
pobiidzio apstatymas, teritorijos S ir R dalyse, individualiy vily ir gyvenamyjy namy zonoje, -
sodybinio perimetrinio uzstatymo mediniais ir miriniais 1-2 aukSty pastatais pobudis; Vytauto g. P
dalies SV pusés, Kretingos g. PV pusés, PiktuiZio g. PR pusés, Jaratés g. prie sankirtos su Smiléiy g.
PV pusés, Birutés g. S dalies PR pusés, J. Basanavidiaus ir Birutés g. sankryZoje - J. Basanaviciaus g.
PV pusés ir Birutés g. V pusés uzstatymo isklotinés, Vytauto, Kretingos, Maironio, Smil¢iy, Juratés
(iki Vytauto g.), S. Neries, Neringos, Krasto gatviy, Naglio al., Zemaités g. PR atkarpos, B. Oskinio
ir Sinagogos gatviy SR atkarpy, M. Valan¢iaus, J. PiktuiZio, Vasario 16-osios (iki J. PiktuiZio g.), J.
Basanaviciaus, Kestucio, S. Daukanto, A. Mickevic¢iaus, Gedimino, J. Simpsono, J. gliﬁpo, L.
Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno (iki Birutés al.) gatviy, Birutés, Vydino, Meilés aléjy
trasos; Vytauto, J. Basanaviciaus, M. Valanciaus gatviy, Birutés, Naglio, Meilés aléjy perspektyvos.

e buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - senojo medinio tilto  Baltijos jira vieta;

e zemégs ir jos pavirSiaus elementai - ploki¢ias reljefas;

o zeldynai ir zeldiniai - Vytauto, Kretingos, J. Basanaviéiaus, Kestucio, S. Daukanto, A. Mickevi¢iaus,
J. Slitipo, L. Vaineikio, Ramybés, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy, Birutés al. perimetrinio apZeldinimo
pobiidis; pusy masyvas teritorijos PV dalyje, vasarvietés zonoje; liepy eilé palei Vytauto g., SV jos
puséje, prie Kurhauzo.

e upés, natiraliis vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - Ronzés upelio vaga ir jos slénis;

o Faktai apie svarbias visuomenés, kultiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius,
tautosakos, literatiiros ar kitus meno kirinius, netradicinius ieSkojimus, kurie susije su
objektais ar vietovémis - Palangos teritorijoje zmonés gyveno jau III-1 t-metyje prie$ Kr. Pirma karta
Palanga paminéta 1161 m. birzelio 15 d., danams uzémus kursiy Palangos pilj. Livonijos ordino ir
Kurso sutartyje gyvenvieté minima 1253 m. 1300-1413 m. Palangoje ant Birutés kalno veikée stulpiné
stebykla Saulés ir Ménulio judéjimui sekti ir kalendoriui tvarkyti. XIII ir XIV a. buvo Zvejy kaimas,
bet jau zymus prekybos centras. XV-XVII a. Palanga - svarbiausias Lietuvos uostas. XVI-XVII a. -
senifinijos centras, nuo 1547 m. Palanga minima kaip miestelis, 1529-1562 m. buvo LDK
neprivilegijuotyjy miesty sarase. XVI a. pabaigoje pastatyta bazny¢ia. 1600 m. leista rengti vieng
savaitinj turgy ir du metinius prekymegius. Véliau prekybos privilegijos ispléstos. 1701 m. Svedijos
kariuvomené iSgriové uosta. 1791 ar 1792 m. VarSuvos Ketveriy mety seimas Palangai kaip karaliSkam
miestui suteiké Magdeburgo teises (savivalda jvesta, bet privilegijos nespéta gauti). XIX a. pr. pradéjo
garséti kaip vasarviete. Nuo 1824 m. Palanga priklaus¢ grafy Tiskeviciy Seimai. Spaudos draudimo
metais per Palangg buvo gabenama lietuviska spauda. 1933 m. Palanga gavo miesto ir kurorto teises,
1953 m. tapo respublikinio pavaldumo miestu.

IStrauka is Kultiiros vertybiy registro
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Istrauka is 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano

o
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Planuojama teritorija
Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2000-05-25 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
sprendiniai. Planuojamame sklype galimas restauravimo-tvarkymo rezimas.

Il. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami §iuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju koreguojami 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai, koreguojant statiniy statybos
zona, statybos ribg (esant poreikiui ir statybos linijg), susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus
(patikslinant jvaziavimo vietg), esant poreikiui, gali buti koreguojamos inZinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy
erdviy i8déstymas nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovejimo
viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais biidai, servituty poreikis.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
nekei¢iami.

V. SPRENDINIALI:
Statiniy statybos zona, statybos riba:

Rengiamu projektu koreguojama statiniy statybos zona ir statybos riba (statybos linija $iuo
atveju néra nustatyta). Sklype stovi esami jregistruoti Statiniai. Esamam jregistruotam tkiniam
statiniui statiniy statybos zona ir statybos riba nustatoma pagal fakting padétj, Kitur statybos zona
planuojama iSlaikant reglamentuojamus atstumus.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
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sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Sis atstumas gali bati mazinamas gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo
radytinj sutikima. Siuo atveju sklype stovi esamas jregistruotas tikinis pastatas pastatytas nei§laikant
reglamentuojamy atstumy nuo sklypo riby, taciau statinys jau yra registruotas, ir jo zona nedidinama.
Kadangi planuojamas sklypas yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijoje
planuojamam sklypui galioja saugojimo rezimas. Atsizvelgiant j tai sklype galimas esamo statinio
restauravimo/tvarkymo rezimas.

Statiniy statyba/restauravimas sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus,
patenkancius ] statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Rengiamu projektu patikslinama esamo jvaziavimo j sklypa vieta pagal esama/fakting
situacija.

Kiti 2000-05-25 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto Palangos
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Rengiamu projektu nekei¢iama
sklypo paskirtis, naudojimo buidas, pobudis, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir
intensyvumas. Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose, nesukels
naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeis treCiyjy asmeny teiséty interesy.

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Visi esami medziai i§saugomi. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbuciy ir dvibufiu gyvenamuju
pastaty teritorijose, patenkanciose i gamtinj karkasa - 35 %.

Kultaros paveldo apsauga

Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijoje.
Rengiamu projektu nauja statyba neplanuojama, néra kei¢iami 2000-05-25 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtintu Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu
nustatyti sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobidis, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir
intensyvumas. Kadangi planuojamas sklypas yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613)
teritorijoje planuojamam sklypui galioja saugojimo rezimas. Atsizvelgiant j tai sklype galimas esamo
statinio restauravimo/tvarkymo rezimas. Rengiamo projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos
kultaros vertybés vertingosioms savybéms. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo saglygy
istatymu, sklypui taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Teritorija priziuréti vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
jstatymu bei LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu ir jo poistatyminiais teisés aktais.

Gaisriné sauga

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ €samo priesgaisrinio vandens hidranto, esancio Birutés
al., apie 50 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios
uzstatymo ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty,
sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta,
rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.*
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Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas Esamas sklypas
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Gyvenamosios paskirties pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty, turi buti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 2.12 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g. 13, Palanga.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11
punktu, patvirtinto detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrin€és saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Susisiekimas (esami keliai, gatvés)

Planuojama teritorija yra Palangos miesto centrinéje dalyje. Susisiekimas esamas. |
planuojama sklypa patenkama 1§ sklypo vakaruose esancios Birutés al¢jos. Automobiliy parkavimas
sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziama
techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki
buvusios kokybés.

/ , S. Kazlauskiené
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