Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp zemés sklypo

Prieplaukos g. 26 ir valstybinio miSko, Palangoje. TPD Nr.: K-VT-25-24-83

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

1. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO UZDAVINIAI

AISKINAMASIS RASTAS

Detalizuojant

2. PLANAVIMO TIKSLAI

Optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktarai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, zemés
sklypo suformavimas, naudojimo bady, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios
gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr.

38 2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje

3. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultGros paveldui iSsaugoti ir naudoti, jvertinti potvynio grésmes, suplanuojant
potvynio rizikos mazinimo priemones.

Zemeés sklypo Nr. 1 2
Zemeés sklypo plotas, m? 589 567
Zemés naudojimo tipas PA TI
Zemeés naudojimo paskirtis KT KT
Zemeés sklypo naudojimo bidas K; R 11
Leistinas pastaty aukstis nuo 12,00 -
Zemeés pavirSiaus, m

Altitudé nuo zemés pavirsiaus, 14,50 -

m

Leistinas zemés sklypo 40 -
uzstatymo tankumas, %

Leistinas zemés sklypo 1,20 -
uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas Ip -
Priklausomuyjy zeldyny ir jy K- 20; 25
teritorijy dalys, % R - 50

Pastaty auksty skaicius Iki 3 auksty -
Statiniy paskirtys 71-75,9,12 8,9, 12
(pagal STR 1.01.03:2017)

Spec.zemés naudojimo salygos ABCDE A'B,CDE
Servitutai 215. 222 (S2-567 m2)
Papildomi reikalavimai a,b,c b, c
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASYMAS:

Teritorijos naudojimo tipas: PA - paslaugy teritorija; Tl - inZinerinés infrastruktdros teritorija.

Zemés naudojimo paskirtis: KT - kitos paskirties Zemé.

Zemés naudojimo bidai: K - komercinés paskirties objekty teritorijos; R - rekreacinés
teritorijos; 11 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

Leistinas pastaty aukstis (metrais): sklype Nr.1 - iki 12,00 m; sklype Nr.2 - nenustatomas.

Uzstatymo tipas: sklype Nr.1 - Ip (laisvo planavimo uzstatymas). Sklype Nr.2 uzstatymo
tipas nenustatomas.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: sklype Nr.1 - ne maziau kaip 20 % (jei
naudojimo budas K); ne maziau kaip 50 % (jei naudojimo bidas R), sklype Nr.2 - ne maziau kaip
25 %.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017):

7.1. vieSbucliy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbudiai,
moteliai ir sve€iy namai);

7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai,
pastas, valstybés ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy
administraciniai pastatai);

7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés,
degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priemimo — iSdavimo
punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir Kiti pastatai;

7.5. maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés,
barai ir kiti pastatai;

8. Susisiekimo komunikacijos;

9. InZineriniai tinklai;

12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai — [...] ir kiti inzineriniai statiniai, neturintys aiskios
funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros,
kiemo aikstelés, [...], stoginés, pavésinés, atraminés sienelés, Sachtiniai Suliniai, [...], aplinkos
tvarkymo elementai ir panasiai).

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

A - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

B - Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

C - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

D - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, astuntas skirsnis);

E - PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Planuojamy sklypy Zemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LR
LSpecialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu“ (2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIll-2166, aktuali
redakcija).

InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bati
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus techniniy projekty metu, teisés akty
nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
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Planuojama teritorija patenka | karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigjg
apsaugos zong. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS)) nuostaty
118, 119, 120 straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio)
statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis vir§ Zemés pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir
rekonstravimas ar jrengimas turi bati derinami Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin€iy kliudyti
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
aprade nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu. Rengiamu TPD, planuojamas statiniy
aukstis nesiekia 50 metry ar daugiau, todél apribojimas ,,Radiolokatoriy apsaugos zonos
(VIl skyrius, ketvirtasis skirsnis)“ nenustatomas.

SZNS|] nuostaty 132, 133, 134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos
objektai — kitos paskirties Zzemés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133)
Krasto apsaugos objektams nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m plocio zemés juosta, jeigu
Siame objekte yra jrengti ar planuojami jrengti sprogmeny sandéliai; 2) 100 m plocio Zemés juosta
neurbanizuotose teritorijose, iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 3) 50 m plodio
zemeés juosta urbanizuotose teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte
nurodyta atvejj; 4) 25 m ploCio Zemés juosta miestuose, iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodytg
atvejj. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos nurodytos 134 straipsnyje. Rengiamu TPD, planuojamos teritorijos nenumatoma naudoti
teritorijos krasto apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés 2023-08-25 iSduotas teritorijy
planavimo salygas Nr. REG292191, Kradto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomené,
Palangoje naudoja sklypus, kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, jaros stebéjimo postas
su kariniu radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46),
Nr. 2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija nepatenka j Krasto apsaugos
objektams nustatytas apsaugos zonas, todél apribojimas ,Krasto apsaugos objekty
apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)“ nenustatomas.

SZNS| nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias Zemés naudojimo sglygas teritorijose,
kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1.
Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir Kity nacionalinj
saugumg uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar
jrengti véjo elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos
statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve,
kitos nacionalinj saugumg uztikrinanc&ios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés
nurodytose statybos vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio
saugumo uztikrinimu. Véjo elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis
nacionalinj saugumag uZztikrinan€iomis institucijomis derinimo sglygos nustatytos Atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatyme. Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy,
todél SZNS]/ 135 straipsnio nuostatos planuojamai teritorijai neaktualios.

SERVITUTU KODAI:

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Pastabos: Servitutai gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

SERVITUTU APRASYMAS:

Zemés sklypui Nr.2 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona S2 — 567 m2. Servituto
zona S2 naudosis inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmoneés, sklypo Nr.1 savininkai bei
Sventosios jary uosto valdytojai (naudotojai).
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PAPILDOMI REGLAMENTAI (KITI REGLAMENTAI:

a — urbanistiniai ir architektiariniai uzstatymo reglamentai

Pastaty architektdra turi uZtikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medzZiagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektdriné iSraiSka turi deréti
tarpusavyje.

Galimas uzstatymo aukstis: sklype Nr.1 nustatytas maksimalaus 12,00 m uZstatymo
aukscio reglamentas, pastatas gali bati statomi iki trijy auksty. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004
"Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedu, nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auk&¢io - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali
buti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skai€ius: sklype Nr.1 gali bati ne daugiau kaip 1
pastatas. Laikiny statiniy statyba galima, jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzZstatymo tankio
rodiklio reikSmé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui;
planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius; planuojamoje
teritorijoje galimi ne mazesni kaip ll-os grupés nesudétingi statiniai, iSskyrus laikinus statinius.

Fasady apdaila: spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu (kontrasto ar
niuanso principu); naudojamos tradicinés Zemaitijos regiono spalvos; naudojamas tinkas, jvairiy
risiy apdailinés plytos, medis, akmuo.

Stogai: pastaty stogai - $laitiniai; danga - Cerpiy ar kita panasaus piesSinio danga; spalva -
tradiciné natlralaus molio Cerpiy spalva (rusva). ISskirtiniais atvejais stogy spalva nustatoma pagal
vyraujancig kvartalo stogy spalva.

Sklypy aptvérimas: sklypai nuo gatvés gali bati atitverti tik azarine tvora arba gyvatvore.

ISoriné vaizdo reklama: jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés informacijos ir
iSorinés reklamos specialiuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014 m.
balandZio 24 d. sprendimu Nr. T2-145.

b — teritorijos (zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri
turi buti apzeldinta)

Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-
01-14, Nr. D1-36; aktuali redakcija). Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis, grunto ir
Zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sgvoka.

c — automobiliy parkavimas

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". Automobiliy stoveéjimui planuojamos vietos gali bdti
jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tlriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Pagal
Palangos miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimg (T00087575, 2022-04-13) -
planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong (Zr. 6 pav.). Numatomas
inzineriniy tinkly prisijungimas prie centralizuoty tinkly, kuris bus vykdomas pagal inzinerinius
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas.
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5. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu
teritorijy planavimo dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui
numatomas vanduo galés bus imamas i§ esamy ar planuojamy prieSgaisriniy hidranty.
Artimiausias esamas prieSgaisrinis hidrantas yra Prieplaukos gatvéje (apie 25 m iki planuojamos
teritorijos).

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu statybos zona, riba numatoma 3 metry atstumu
nuo sklypo riby.

Konkretls sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projektg, gavus technines sglygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus reikalavimus:
2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; 2011-
01-17 jsakymas Nr.1-14 ,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*.

Kietyjy atlieky Salinimas

Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose ir pagal sutartis su atlieky
tvarkytojais, iSvezamos | atlieky tvarkymo vietas. Konteineriy aikStelés turi bati padengtos
vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi bGti ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, aktuali
redakcija).

6. SUSISIEKIMAS

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. | planuojamg teritorijg
patenkama Prieplaukos gatve. Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai”,
Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypy ribose. Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos
gali bdti jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo
viety skaiCius bei vietos tikslinami pastaty techniniy projekty rengimo metu.

7. ZELDINIAI

Planuojamoje teritorijoje yra dvi pusys (d-32cm) ir vienas berzas (d-8cm). Pudys —
iSsaugomos. Zeldiniai ir jy tvarkymas sklypuose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka arba techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-
01-14, Nr. D1-36).

Planuojamas Zemeés sklypas patenka j labai silpno ekologinio kompensavimo laipsnio
regioninj migracijos Koridoriy (zr. 9.2. pav. [IStrauka iS Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy).
Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy. Numatoma
jrengti ne mazesnio uz nustatytas normas priklausomuyjy zeldyny plotus.

8. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS IR VERTINIMAS

Visi inZineriniai tinklai bus pajungiami prie centralizuoty miesto tinkly.
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Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dé/
statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo (Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, aktuali redakcija).

Planuojamoje teritorijoje galimas triukS8mo padidéjimas statybos darby metu dél ten
veikiandiy statybiniy mechanizmy. Tadiau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Neigiamas planuojamos Ukinés
veiklos poveikis aplinkai ir gretimybéms nenumatomas.

9. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANCIU
(RUOSIAMU) TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS VERTINIMAS

9.1. Planuojama_ukiné veikla requliuojama Aplinkos apsaugos jstatymu_ nustatyta
tvarka

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy Zemés sklypy paskirtj,
planuojamg tkinés veiklos pobudj zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai
galiojanCiy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai
nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai 0Okinei veiklai ar jy
paskirciai.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nepazeidzia gretimy Zemeés sklypy naudotojy teisiuy.

9.2. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo Palangos miesto bendrajam planui
jvertinimas

Pagal Palangos miesto bendrgjj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j S$2 kvartalo teritorijg
(modernizavimas) (Zr. 9.1 pav. I8trauka i$ Palangos miesto bendrojo plano).

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, dalis planuojamos teritorijos patenka |
82 kvartalo funkcine zong — kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios
statybos (tarp jy — teritorijos su dideliu zZeldiniy kiekiu). Vyraujantys teritorijos pozymiai: teritorijos,
skirtos visuomenés poreikiams, kurorto paslaugoms: socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugy
veiklai (prekybos, parody, kongresy, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos
apsaugos, reabilitacijos, maldos namy), krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms.

Galimos pagrindinés tikslinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai (G Kodas;
Indeksas): misky tkio paskirties (tp2; M); kitos paskirties: visuomeninés paskirties teritorijos (tp7;
V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K), inzinerinés infrastruktaros teritorijos (tp10; 1),
rekreacinés teritorijos (tp13; R), bendro naudojimo teritorijos (tp11; B), teritorijos krasto apsaugos
tikslams (tp14; A).

Maksimalus pastaty aukstingumas kvartale S2 — iki 3 auk$ty; maksimalus uZstatymo
intensyvumas — 1,6.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, dalis planuojamos teritorijos patenka j
§2 kvartalo funkcine zong — infrastruktiros teritorijos. Vyraujantys teritorijos poZzymiai: teritorijos
transporto infrastruktarai (jaros, oro uosty, terminaly, muitiniy); teritorijos svarbiausiy gatviy ir keliy
koridoriams.

Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai (G Kodas;

Indeksas):

- kitos paskirties: komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K), inZinerinés

infrastruktdros teritorijos (tp10; ).

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento - ,Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
koregavimas teritorijoje tarp Zemés sklypo Prieplaukos g. 26 ir valstybinio miSko, Palangoje” -
sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.
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9.3. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo Gamtiniam karkasui jvertinimas

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius patenka j labai
silpno ekologinio kompensavimo laipsnio regioninj migracijos koridoriy.
) \ c_v-
O \ RRRA R GAMTINIO KARKASO TERITORIJOS
I - GEOEKOLOGINES TAKOSKYROS

Regioninés

0

MIGRACIJOS KORIDORIAI
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= 111 S

FUNKCINIO POTENCIALO KATEGORIJOS
(Ekologinio kompensavimo laipsnis)

0 - Patikimas

1 -Ribotas

2 - Silpnas

3 - Labai silpnas

Pagal Gamtinio karkaso nustatymo metodika, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijos (Gd) — tai teritorijy planavimo dokumentais nustatytos
gamtinio karkaso teritorijos, praradusios natdralig krastovaizdZio struktlrg, nebegalinCig atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy, esancios intensyviai urbanizuotose, uzstatytose didziyjy ir
vidutinio dydzio miesty centriniy daliy (senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat
kitose teritorijose, kuriose iki 20 % ploto uZima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy
juostos, krimai, zeldynai, pievos, kiti gamtinio krasStovaizdzio elementai.

Pagal vieSai prieinamus duomenis, matyti, planuojami sklypai priskirtini stipriai degraduoto
geokologinio potencialo — t.y. didZigjg dalj planuojamos teritorijos, sudaro tuscia arba statiniais
uzstatyta Zemeé, teritorijoje auga tik pavieniai Zeldiniai. Teritorija yra nuo migracijos koridoriy
atribotoje teritorijoje — beveik i§ visy pusiy ribojasi su urbanizuotomis teritorijomis. Zemés sklypai
yra antropogeniSkai stipriai pakeisti, prarade natiralig krastovaizdzio struktirg, nebegali atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy. Pagrindo taikyti gamtinio karkaso reikalavimus néra, todél
detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimams.
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Tai patvirtina ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-09-29 nutarimu Nr. 789 “Dél
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano patvirtinimo” patvirtino Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano sprendiniai, pagal kuriuos Zemés sklypuose gamtinio karkaso néra.

Pagal Bendrgjj plana, gamtiniu karkasu suprantamas vientisas gamtinio ekologinio
kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas Aplinkos ministro bei Saugomy teritorijy jstatymuose.
Planuojami Zemés sklypai savo verte niekaip nevertingi gamtiniam karkasui, bei jo migraciniams
koridoriams. Tai néra detalizuota ir Bendrojo plano aiSkinamajame raste. Be to, kaip jau minéta
Zemés sklypai yra krastiniai, net i§ keliy pusiy besiribojantys su teritorijomis, kurios yra
urbanizuotos ir kurios nepatenka j gamtinio karkaso ribas.

Teritorijy planavimo jstatymo 50 straipsnis numato, kad rengiami nauiji teritorijy planavimo
dokumentai turi nepriestarauti galiojantiems aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams
ir privalo jvertinti galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Siuo metu galiojantis aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas — Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrasis planas, Zzemés sklypams nenumato gamtinio karkaso apribojimo.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento - ,Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
koregavimas teritorijoje tarp Zemés sklypo Prieplaukos g. 26 ir valstybinio miSko, Palangoje” -
sprendiniai atitinka gamtinio karkaso reikalavimus.

Geoekologines takoskyros

- Tarptautines
|:| Nacionalines
Regionines
Migracijos koridoriai
B wvacionalines
I:' Regionines
Vidinio stabilizavimo arealai
:I Nacionalings
[ | Regionines

Gamtinio karkaso formavimui ir
misky jveisimui prioritetinés teritorijos

9.4. Potvyniy grésmés jvertinimas

Aplinkos apsaugos Agentiros 2024-02-28 iSduoty teritorijy planavimo salygy Nr.
REG317744 5 punkte pateikta sglyga: ,Jvertinti potvyniy grésme atsizvelgiant j Potvyniy grésmeés ir
potvyniy rizikos Zzemeélapius, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjucio
6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos,
Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo®.

ISanalizavus Potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos Zemeélapius (nauja redakcija 2022 m.
geguzés 25 d. Nr. D1-147; toliau - Zemélapiai), padaryta i§vada, kad pateikti Zemélapiai neatitinka
realios situacijos. Pagal Zemélapius, Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j uZliejamos
priekrantés teritorijos vidutinés tikimybés (1%) potvynio zong (zonos riba nurodyta ,Pagrindiniame
brézinyje®).

Informuojame, kad 2023 metais, rekonstravus Sventosios uostg, buvo atliktas zemés
pavirSiaus lygio paaukstinimas, jrengtos krantineés, nutiestos gatvés, jrengti inZineriniai tinklai,
pastatyti uosto infrastruktiros statiniai. Keitési uosto kanaly kranto linija (Zr. Pav. Nr.1 ir Pav. Nr.2).

Siuo metu planuojamg teritorijg nuo Sventosios upés skiria betoniné krantiné ir asfaltuota
gatvé, kurioje yra jrengta centralizuota pavirSinio vandens nuoteky surinkimo sistema (Zr. Pav
Nr.3). Visa tai uzfiksuota 2024 metais darytame topografiniame plane (pateiktas projekto sudétyje).
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Pav. Nr.1. Ortofoto 2022 m. Pav. Nr.2. Ortofoto 2023 m.
Duomenys - https://www.geoportal.lt/map/ Duomenys - https://www.geoportal.lt/map/

Planuojama teritorija

Pav. Nr.3. Rekonstruotas Sventosios uostas

Rengiant pastaty techninius projektus sklypy savininkai turi numatyti ir jrengti
kompensacines priemones, mazinancias galimas potvynio grésmes: numatomas Zemés pavirSiaus
lygio paaukstinimas, rekomenduotinas pastaty cokolis — ne maZiau kaip 40 cm.

Jvertinus aukSc&iau iSdéstytg, darytina iSvada, kad potvyniy grésmé planuojamai teritorijai
yra minimali.

9.5. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas

Numatoma veikla Zemés sklypuose niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo suformavimas, naudojimo bady, teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m.
kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje

Detaliojo plano sprendiniais siekiama uztikrinti sveikg gyvenamagjg aplinkg (atitikimg
nustatytoms normoms), tam numatomos sekancios priemonés:
- automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba)
pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos nustatomos techniniy
projekty rengimo metu;
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- planuojama veikla nezymiai didins cheminés tarSos lygj, nes bus veikiama
aptarnaujancio personalo ir statinio lankytojy transporto srauto. Jonizuojandioji ir
nejonizuojanéioji spinduliuoté, vibracija, Siluma ir kitos tarSos risys nenagrinéjamos,
nes dkiné veikla tokios tarSos nejtakos;

- neigiamas poveikis visuomenés sveikatai nenumatomas;

- atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-
07-01, aktuali redakcija);

- planuojamos Ukinés veiklos poveikis augmenijai, gyvunijai bei aplinkos kokybei ir
higieninei buklei numatomas kaip neutralus;

- sklypy inzinerinés komunikacijos bus prijungiamos prie centralizuoty Palangos miesto
tinkly;

- rengiamo TPD ,Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp
Zemés sklypo Prieplaukos g. 26 ir valstybinio miSko, Palangoje” sprendiniai nekeicia
Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso sprendiniy planuojamoje teritorijoje.

9.6. Apsvietimas. Mikroklimatas.

Projektuojant pastatus triukdmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje”.  ApSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“ ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai“. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN
42:2009 ,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®. Patalpy védinimas
projektuojamas pagal STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai®.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi bati sprendzZiamas techniniy
projekty metu.

Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos
ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy
asmeny interesams nenumatomas.

10. PAMINKLOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklosauginiu aspektu, saugotiny vertybiy ar jy
fragmenty néra.

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultliros vertybiy, kurios baty paskelbtos
saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571), ir pats sklypas nepatenka j registruoty kultdros
vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas.

Kvalifikacijos

atestato Nr. Parasas

Pareigos Vardas, pavardé

Teritorijy planavimo

Aurimas Gecas TPV 0015
vadovas
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