Elektroninio dokumento nuorasas

PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

JSAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPUOSE PAUKSCIU TAKAS 7,9, 11, 13, PALANGOJE, BENDRUJU
SPRENDINIU FORMAVIMO STADIJOS (KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

2024 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunk¢iu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir atsizvelgdama j 2024 m. rugsejo 27
d. praSyma:

1. Pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose
Pauksciy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)
sprendiniams (pridedamas Priedas: aiSkinamasis rastas ir koncepcijos brézinys) (TPD Nr. K-VT-25-
22-587).

2. Nustatau, kad teikiant detaliojo plano koregavimo koncepcijos sprendinius
konkretizavimo stadijai bty jvertintos potvynio grésmés, suplanuojant prevencines potvynio rizikos
mazinimo priemones.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, LT-92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos istatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieng) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Paukséiy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-587. Koncepcijos nustatymas

2. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS
KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

2.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD):  Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés
sklypuose Pauksciy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje

TPD Nr.: K-VT-25-22-587.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112, LT-
00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Plano iniciatorius: fiziniai asmenys M.S., J.P., ER.

Plano rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8-698-83701, el.
pastas: info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. A 951.
Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriy léSomis.
Planuojama teritorija: : zemés sklypai Pauksciy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje. Planuojamos teritorijos
plotas— apie 0.9967 ha.

TPD uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros
paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — Optimalios urbanistinés strukttiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
zemes sklypy pertvarkymas, zemés sklypy padalijimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo
Nr. 38 2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. birzelio 14 d.
jsakymas Nr. A1-930, 2022 m. spalio 12 d. jsakymas Nr. A1-1579, 2022 m. gruodzio 14d. jsakymas
Nr. A1-1962.

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi atitinkamy institucijy
pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa (patvirtinta 2023-01-12 Palangos
m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A1-62; 2023-03-08, Nr.A1-356), bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo sglygose pateikta sarasa. Atsizvelgiant | planuojamg teritorijg ir jai taikomas
planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus ir uzdavinius, koreguojant planuojamoje teritorijoje
Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios gyvenvietés
detaliojo plano sprendinius, jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines sglygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos
miesto bendrgji plang (2008) ir kitus galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus,  nustatomos
planuojamos teritorijos vystymo kryptys, — numatomas zemés sklypy pertvarkymas, zemés sklypy
padalinimas, numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Teritorijos naudojimo tipas, Zemés
naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty aukstis,
uzstatymo tipas ir kt.), kurie pateikiami aiSkinamajame raste ir koncepcijos nustatymo bréZinyje.
Sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano reikalavimus (Zr. IStraukq is Palangos m. bendrojo
plano).
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Paukséiy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje.
Koncepcijos nustatymas

TPD Nr. sistemoje:

K-VT-25-22-587.

2.2. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI REGLAMENTAI:

Esamo Zemés Pauks¢iy tak.7, Pauks¢iy tak. 9, Pauks¢iy tak. 11, Pauks¢iy tak. 13,
sklypo adresas Palanga Palanga Palanga Palanga
(plotas, m?) (2000 m?) (3967 m?) (2000 m?) (2000 m?)
Kadastrinis Ni-- 2501/0005:201 2501/0005:208 2501/0005:146 2501/0005:151

Zemés sklypo Sklypai formuojami esamy sklypy saskaita 3. 4.

Nr. Projekte: 1. 2.

7. skl. plotas: 3000 m? 2967m? 2000 m? 2000 m?

Pagal Palangos m. sav. tarybos 2007-07-26 spr. Nr, T2-149 ,,D¢l Tarybos 2002-03-28 spr. Nr.44 pakeitimo®,
nustatytas naujai formuojamy zemés sklypy minimalus dydis Sventojoje yra 15ary.

Sklypo Nr. 1 plotas suformuojamas pagal fizinio asmens E.R.S. turimg 1006m? ploto dalj sklype Pauks¢iy
tak.7, ir 1994 m? ploto dalj sklype pauks¢iy tak.9, 1006+1994= 3000m>.

Sklypo Nr. 2 plotas suformuojamas pagal fiziniy asmeny J.P ir E.F. turimus plotus sklypuose Pauksciy tak.7
(477m*+517m?= 994m?) ir Pauks¢iy tak.9 (947m?+1026m? = 1973 m?), 994+1973 = 2967m>.

Z. naudojimo
tipai (esamas):

GM — Misri
gyvenamoji teritorija

GM — Misri
gyvenamoji teritorija

GM — Misri
gyvenamoji teritorija

GM — Misri
gyvenamoji teritorija

patenka j S1 kvar

Pagal Palangos m.

talo Vidutinio uzstatym

bendrqjj plang (toliau BP) (T00046543 (000251000420), 2009-02-10) planuojama teritorija
0 intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos.

Pagr. Z. naud.

KT- kitos paskirties

KT- kitos paskirties

KT- kitos paskirties

KT- kitos paskirties

paskirtis (esama): Zemé Zemé Zemé Zemé
Z.. skl. naudo- K — komercinés K — komercinés K — komercinés K — komercinés
jimo budas: paskirties objekty paskirties objekty paskirties objekty paskirties objekty
teritorijos teritorijos teritorijos teritorijos

Pagal Palangos m BP Vidutinio uZstatymo intensyvumo misriose gyvenamosiose teritorijose Kitos paskirties
zemés sklypuose galimi naudojimo biidai - gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro
naudojimo teritorijos. — Rengiamu TPD sitilomas zemés sklypy Komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo biidas nepriestarauja Palangos m. BP.

UZstatymo tipas:| Ip- laisvo planavimo |Ip- laisvo planavimo|lp- laisvo planavimo| Ip- laisvo planavimo
Pastaty auksty 1-2 1-2 1-2 1-2
skaicius:
Leistinas pastaty 10 m 10 m 10 m 10 m
aukstis:
Altitudé: 13.00 13.00 13.00 13.00

Pagal Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalyji plang (patv. Palangos m. tarybos 2000-03-21d. spr. Nr.38,
2p; registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje i kvartalo Nr.4 rekreacing teritorija (R1.1),
skirta Moteliams, kempingams, sporto kompleksams vasarnamiams, numatytas statiniy aukstis iki 7.5 m (Teritorija
buvo skirta i§ Kopy parko perkeliamiems nameliams, kur numatyta, kad iSplanavimas atlickamas atskiru projektu).
— Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu koreguojami Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
sprendiniai planuojamoje teritorijoje.

Pagal Palangos m. BP, S1 kvartalo Vidutinio uZstatymo intensyvumo misriose gyvenamosiose teritorijose, j kurig
patenka ir planuojama teritorija, leistinas maksimalus pastaty aukstingumas <3a.

Su planuojama teritorija besiribojancioje gretimybéje - Kregzdziy g.2, Palanga, pagal galiojant] Teritorijos prie
pastaty Kregzdziy g. 2, Palangoje, detalyjj plang (patv. 2011 12 29, T2-245, registro Nr. T00039797), nustatytas
leistinas pastaty aukstis iki 11 m.

*Dél pastaty aukscio altitudés nustatymo. — Gatvés - Pauksciy tako (Zvyro danga) esama vidutiné altitude ties
planuojama teritorija apie 2.12, iSasfaltavus gatve spéjama kad viduting altitudé gali pakisti iki 2.32. -jvertinant tai
matyti, kad planuojama teritorija, esanti panasiame lygyje, kaip ir gatvés Zvyro danga, tampa zemesniame lygyje
(vid. alt. apie 2.12), atsiranda rizika, kad pavirSinis lietaus vanduo tekés link planuojamos teritorijos,todél galima
izvelgti, kad techniniu projektu gali atsirasti zemés planiravimo poreikis. Besiribojancioje gretimybéje Kregzdziy
g.2, Palanga, pagal detalyjj pl. leistinas pastato aukstis 11m, pastato aukscio altitudé leistina iki 13.

— Rengiamu TPD, jvertinant teritorija pagal galimg gatvés lygj ja iSasfaltavus, bei atsizvelgiant j galimo potvynio
grésmes atsirandant biitinybei paaukstinti Zemés pavirsiaus lygj (nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy), leistina
10m aukscio pastaty altitudé planuojamoje teritorijoje nurodoma 13.00, nevirSys gretimybéje nustatyty pastaty
aukscio reglamenty.
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Paukséiy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-587. Koncepcijos nustatymas

Leistinas Z. skl
uZstatymo
tankumas (UT):

30 % 30 % 30 % 30 %

Esami galiojantys reglamentai nurodo, kad pagal Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalyji plang
(registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j kvartalo Nr.4 rekreacing teritorijg (R1.1),
skirta Moteliams, kempingams, sporto kompleksams vasarnamiams, sklypo uZstatymo tankumas 0.10. —
koreguojamas rengiamu TPD.

Nustatomas UT, neprieStarauja gamtinio karkaso nuostatams, pagal kurj Gamtinio karkaso kitos tikslinés
paskirties sklypy UT ribojamas iki 30% ploto.

Leistinas Z. sklypo
uZstatymo intensy-
vumas (UI):

0.6 0.6 0.6 0.6

Esami galiojantys reglamentai nurodo, kad pagal Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalyjj plang
(registro Nr. T00040255), planuojamoje teritorijoje, patenkancioje | kvartalo Nr.4 rekreacing teritorija (R1.1),
skirta Moteliams, kempingams, sporto kompleksams vasarnamiams, numatytas intensyvumas 0.2. —
koreguojamas rengiamu TPD.

Gretimybéje - Kregzdziy g.2, Palanga, pagal galiojantj TPD (registro Nr. T00039797) nustatytas leistinas Ul
- 0,6.

Pagal Palangos m. BP Vidutinio uZstatymo intensyvumo misriose gyvenamosiose teritorijose maxUI — 0.,6.

Priklausomujy 20% | 20% | 20% | 20%
Zeldyny ir Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
Zeldiniy teritorijy| paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
dalys: apraSo patvirtinimo®, Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo

ploto gamtinio karkaso, Komercinés paskirties objekty, teritorijose - 20%.

Statiniy paskirtys 7.1.,72.,73., 7.1.,7.2.,73., 7.1.,7.2.,73., 7.1.,72.,73.,74.,
(pagal STR 7.4.,75.,7.14. 74.,75.,7.14. 74.,75.,7.14. 7.5.,7.14.
1.01.03:2017) 9., 12. 9., 12. 9., 12. 9., 12.

Pagal Zemés naudojimo turinio apra$a (patv. LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (2013-12-11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija)), Komercinés paskirties
objekty teritorijos zemés sklypai skirti  vieSbuciy paskirties pastatams (7.1.); administracinés paskirties
(iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy
administraciniams pastatams) pastatams (7.2.); prekybos paskirties pastatams (7.3); paslaugy paskirties
pastatams (7.4); maitinimo paskirties pastatams (7.5) ir sporto paskirties pastatams (7.14).

7.1. viesbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sve¢iy namai);
7.2. administracinés paskirties pastatai; 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai;
7.5. maitinimo paskirties pastatai; 7.14. sporto paskirties pastatai.

9. InZineriniai tinklai. *Rengiamu TPD, suformuotuose Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) sklypuose
inzineriniai tinklai (9.) nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi teritorijos pastaty eksploatacijai. 12. Kitos
paskirties inzineriniai statiniai — [...] ir kiti inZineriniai statiniai, neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar
apibréZto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikstelés, [...], stoginés, pavésings,
atramineés sienelés, Sachtiniai Suliniai, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir pana$iai).

Specialios Zemés

119. (3000m?)

119. (2967m’)

119. (2000m°)

119. - 2000m*/esamas;

naudojimo 165. (3000m°) 165. (2967m?) 165. (2000m°) 165. -2000m*/esamas;
salygos 168. (3000m?) 168. (2967m?) 168. (2000m?) 149. - 420’ fesamas;
168. 2000m?
163. 913m?
164.- 913m?
Aprasymas:

119. KULTUROS PAVELDO OBJEKTU IR VIETOVIU TERITORIJOS, JU APSAUGOS
ZONOS (V skyrius, pirmasis skirsnis).
Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui kultiiros vertybés

Sventosios, Elijos senovés gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16195) vizualinés
apsaugos pozonio teritorija.
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Paukséiy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-587. Koncepcijos nustatymas

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j Palangos aerodromo apsaugos zonas (zong "E").

163. PAVIRSINIU VANDENS TELKINIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, 7 skirsnis).

164. PAVIRSINIU VANDENS TELKINI PAKRANTES APSAUGOS JUOSTOS (VI skyrius, 8
skirsnis).

- | planuojamoje teritorijoje esant] zemés sklypa Pauksciy tak. 13,Palanga, patenka Baltijos
Sventosios upés apsaugos juosta (30m).

Vadovaujantis 1996-12-13 Palangos miesto valdybos sprendimu Nr. 334 D¢l vandens telkiniy
apsaugos juosty tvirtinimo Sventosios upés pakrantés apsaugos juosta — 30m, numatomoje uzstatyti
miesto dalyje pagal Palangos miesto BP, kvartaluose S1, S2, S3, kai prie pavirinio vandens telkinio
yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir/arba kitg vieSg rekreacing jranga
(statinius), apsaugos juostos plotis gali bliti sumazinamas iki 10 m arba apsaugos juosta gali buti
nenustatoma.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSo (patv. LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr.540) 11p. <...> miesty ir miesteliy
teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy <...> Apsaugos zony plotis lygus <...> pavirSiniams
vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui.

168. POTVYNIU GRESMES TERITORIJOS (VI skyrius, desimtasis skirsnis)

Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiy duomenimis (Zr. 9 pav.), planuojama teritorija
patenka | Mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijas (Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvyniy
uzliejamas priekranciy teritorijas).

* Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigja apsaugos zona.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS]) nuostaty 118, 119, 120
straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy,
kuriy aukstis vir§ zemés pavirSiaus yra 50metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi
buti derinami Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprasSe nustatyta tvarka su
Lietuvos kariuomenés vadu. --- Rengiamu TPD, planuojamas statiniy aukstis nesiekia 50 metry ar
daugiau, todél apribojimas - 155.Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)
nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132,133,134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai — kitos

paskirties zemés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133) Krasto apsaugos
objektams nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m plocio Zemés juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti
ar planuojami jrengti sprogmeny sandé¢liai; 2) 100 m plocio zemés juosta neurbanizuotose teritorijose,
iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 3) 50 m ploCio Zemés juosta urbanizuotose
teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 4) 25 m plocio zemés
juosta miestuose, iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodytg atveji.
Krasto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
nurodytos 134 straipsnyje. --- Rengiamu TPD, nenumatoma naudoti teritorijos krasto apsaugos
tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés 2023-03-27 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG270125, Krasto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomené, Palangoje naudoja sklypus, kuriy
kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, juros stebé¢jimo postas su kariniu radiolokatoriumi), Nr..
2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46), Nr. 2501/0037:4 (Klaipédos pl.
1B). Planuojama teritorija nepatenka j KraSto apsaugos objektams nustatytas apsaugos zonas, todél
apribojimas - 156. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)
nenustatomas.
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SZNS] nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias zemés naudojimo salygas teritorijose, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1. Teritorijose,
kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai,
Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma
uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo
elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos statyti véjo
elektrines nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve, kitos nacionalinj
saugumg uztikrinancios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos
vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo uztikrinimu. Véjo
elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalinj sauguma
uztikrinan¢iomis institucijomis derinimo salygos nustatytos Atsinaujinanciy iStekliy energetikos
istatyme.

—-Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, todél SZNSJ 135 straipsnio
nuostatos planuojamai teritorijai neaktualios.

* Pagal ,,Palangos I, 11, III Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialyji plana™ (T00046531 (000252000408), 2008-11-
04), planuojama teritorija j Sventosios m. vandenvietés apsaugos zonas nepatenka. Planuojama
teritorija yra uz cheminés tarsos apribojimo juostos (III B sektorius) (zr 4 pav.// 6 pav.). —
Apribojimas /20. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis)
nenustatomas.

*InzZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti tikslinami
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

*kodai nurodyti pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengta NTR teisés
tipo 55 potipiy klasifikatoriy.

Servitutai: - - -* 222 (42m?)
Tarnauja inZinerinius
tinklus eksploatuo-
Jjancioms jmonéms

222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
Nuosavybés dokumentuose, zemés sklype Pauksciy tak. 13, Palanga, registruotas Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (atitinka servituto koda 222 pagal
servituto tipo klasifikatoriy), plotas - 2000m?.
Atsizvelgiant | nurodyta plota, traktuotina, kad nustatant servituta nebuvo konkreciai nurodyta daikto dalis,
todel vadovaujantis LR civiliniu kodeksu servitutas nustatytas visam sklypo plotui. — Rengiamu TPD sitiloma
patikslinti servituto plota, sutapatinant jj su sklype esanciy inzineriniy tinkly apsaugos zonomis.

* zemés sklype Pauksciy tak. 11, Palanga, nuosavybés dokumentuose registruotas Servitutas — teisé aptarnauti

pozZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (atitinka servituto koda 207 pagal servituto tipo
klasifikatoriy), Servituto plotas ir vieta nenurodyti. *Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymo 2000-07-18 Nr. VIII-1864, 4.128 str. 3p. nurodo ,,jeigu
nustatant servituta nebuvo konkreciai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas, laikoma, kad
servitutas nustatytas visam daiktui, — vadovaujantis minétomis nuostatomis traktuojama, kad esancio servituto
plotas atitinka zemés sklypo plota — 0,2000 ha. Atsizvelgiant j tai, kad Zemés sklype néra inzineriniy
tinkly ir néra aiSku kokias inZinerines komunikacijas servitutu skirta aptarnauti, nes nustatant servituta nebuvo
konkreciai nurodyta daikto dalis, rengiamu TPD siiiloma nenustatyti servituto. Servitutai gali biiti
patikslinami/nustatomi Zinant tikslig vieta.

Pastabos:
e Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti
jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

UAB “Vakary regiono projektai”, 2024 m.



Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Paukséiy takas 7, 9, 11, 13, Palangoje.
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-587. Koncepcijos nustatymas

e Inzinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zzemés savininkais galimas servituty nustatymas.

e Servitutai gali biti nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, tikslinami teisés
akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

e Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés
valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis,
visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas
asmuo.

PAPILDOMI a,b a,b a,b a,b
REIKALAVIMAL:

a — teritorijos uzZstatymo urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai / teritorijos turinés ir
erdvinés kompozicijos reikalavimai:

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis
architektas. Pastaty techninio projektavimo metu gauti RAT (regioninés architektiiros tarybos) iSvada
projektiniams pasitilymams. Architektiiriné iSraiSka derinama prie Palangos miestui biidingo uzstatymo,
atsizvelgiant | gretimybes.  Pastaty architektira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy,
medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darna, - projektuojant pastatus kvartalo architektiring iSraiska turi
deréti tarpusavyje.

Pastaty fasady apdailai naudojamos jvairios tradicinés medziagos - medis, tinkas, apdailiné plyta.
Stogai Slaitiniai. Fasady ir stogy medziagiSkumas skirtingas.

Teritorijoje esandiy Zemés sklypy uZstatymas — laisvo planavimo. Zemés sklypuose Nr.1 ir Nr.2
(atsizvelgiant j sklypo dydi) galimi ne daugiau kaip 5 pastaty tdriai, Zemés sklypuose Nr.3 ir Nr. 4
nedaugiau kaip po 3 tiirius.  Vieno tiirio bendras plotas ne maziau kaip 70 m?. Pastaty aukstis — iki 2
auksty, <10m.

Planuojama teritorija yra mazos tikimybés (ekstremaliyjy situacijy) potvyniy grésmés teritorijoje.
Atsizvelgiant | potvynio grésmes, teritorijoje pastatai ir inzineriniai statiniai turi baiti pritaikyti ir atspariis
potvyniams, pastaty pirmo auksto grindys turi biiti jrengtos auks¢iau nei galimo potvynio vandens lygis, -
rekomenduotinas cokolis nemaziau kaip 40 cm ir/arba Zemés pavirSiaus lygio paaukstinimas,
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

Sklypy ribos gali biiti Zymimos zeldiniais, aztrinémis tvoromis (<1,50 m aukscio) tik toje
planuojamos teritorijos dalyje, kuri nepatenka j Sventosios upés pakrantés apsaugos juosta.

Jrengus Sventosios upés bendro naudojimo kranting statybos zona/riba zemés sklype Nr.4 derinama
nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy
statyba galima privaciuose sklypuose jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio
reik§meé, laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b — gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo vertybiu apsauga:
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas.

Planuojamoje teritorijoje esantis Zemés sklypas Pauks¢iy tak. 13, Palanga, patenka j saugomos Baltijos
Sventosios upés pakrantés apsaugos juosta/zong (30m). Taikytini LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo (2019-06-06, Nr. XIII-2166) apribojimai 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, 7 skirsnis) ir 164. Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Sventosios, Elijos senovés gyvenvietés (unikalus kodas 16195),
pripazintos saugoti moksliniam pazinimui, vizualinés apsaugos pozonj. Vadovautis LR Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (toliau NKPAJ]) nuostatomis (Zin., 2004, Nr. 153-5571). LR NKPA]
11 str. pazymima, jog Kultiiros paveldo objektas saugomas kartu su jo uzimama ir jam nustatyta teritorija.
Si teritorija nuo kultiiros paveldo objekto neatsicjama. NepaZeisti minimy kultiiros vertybiy nustatyty
apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Darbams vizualinés apsaugos pozonyje taikyti NKPA] 9str. 3 p.,
kuriame numatyta, kad, jei atliekant statybos ir kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar
nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti
savivaldybés paveldosaugos padaliniui.
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InZineriniai tinklai
Planuojamoje teritorijoje yra iSsivys¢iusi inzineriniy tinkly sistema. Inzineriniy komunikacijy
koridorius issidéstes uz planuojamos teritorijos riby — esamy gatviy ribose. Su planuojama teritorija
besiribojancios gatvés (Pauksciy take) ribose iSsidéste vandentiekio, buitiniy nuoteky ir elektros tinklai.
Inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros) prijungimas sitlomas prie esamy
bendramiestiniy tinkly. Inzineriniy tinkly koridoriai numatomi esamy gatviy juosty ribose, bei esamy
inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

e Geriamas vanduo — teritorijos apriipinimas vandeniu nuo esamy vandentiekio tinkly Pauksciy take.

e Buitinés nuotekos — Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus
buitiniy nuoteky tinklus Pauks$¢iy take.

o Lietaus vandens nuotékos: Lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM jsakymu Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu 2007-04-02, Nr. 193 (aktualia redakcija).

Esamiems/pertvarkomiems ir planuojamiems vandentiekio tinklams nustatyti apribojimai (specialios
zemeés naudojimo salygos) planuojamoje teritorijoje: 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

o Elektros tinklai — esami poZzeminiai elektros tinklai iSsidést¢ planuojamos teritorijos gretimybéje
esancios gatvés (Pauksciy tako) ribose. Rengiant techninius projektus biitina gauti technines salygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy tinkly. Suplanuotiems/jrengtiems elektros tinklams nustatomi
apribojimai (specialios Zemés naudojimo salygos) - 106.Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius,
Ketvirtasis skirsnis).

e RySiy tinklai — rengiamu teritorijy planavimo dokumentu rysiy tinklai neplanuojami.

e Dujotiekis —Planuojamoje teritorijoje Esamy dujotiekio tinkly néra. galimas dujotiekio pajungimas
i$ esamy dujotiekio tinkly Pauksciy tako ir Pylimo gatviy sankryzoje. Rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu prisijungimas prie dujotiekio tinkly nesprendziamas. Esant dujotiekio tinkly poreikiui,
techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Suplanavus dujotiekio tinklus turi biiti
numatomi apribojimai (specialios zemés naudojimo salygos) — 109.Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(ITI skyrius, Sestasis skirsnis).

e Pastaty Sildymas Planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong (Zr. 6 pav.
IStrauka i§ Palangos miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo, T0O0087575, 2022-04-13).
Numatomas §ildymas gamtinémis dujomis, elektriniais prietaisais, geoterminis.

Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojan¢ioms jmonéms teis¢ tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis
naudotis suderinus darbus su zemés savininkais, sifilomas servitutas: 222. Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti
ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

**“Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema*
bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

**Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiirg Zemes sklypo
savininkai turi spresti savo 1éSomis.

2.3. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
nurodoma, kad gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i§ esamy
prieSgaisriniy hidranty (Pauksciy take). Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
statybos zona, riba numatoma islaikant atitinkamus atstumu nuo besiribojanciy Zemés sklypy riby, arba islaikant
>8 metry atstumg tarp formuojamy statybos riby (zr. Pagrindinj brézinj). Konkrettis sprendiniai bus atlieckami
rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis
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PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais
patvirtintus reikalavimus: - 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo*; - 2011-01-17 jsakymas Nr.1-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
patvirtinimo “.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aiksStelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavir§iaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojancia
aktualia redakcija).

Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Rytinéje planuojamos teritorijos
pus¢je yra gatvé (Pauksciy takas). Esami jvaziavimai j planuojamoje teritorijoje esancius sklypus nejrengti, -
Jvaziavimai planuojami i§ Pauksciy tako.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai “ Pauksciy takas
priskiriamas D kategorijos gatvei. Pagal minétag STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas tarp D kategorijos
gatvés juostos raudonyjy linijy 12m, minimalus atstumas tarp jvaziavimy iSvaziavimy
nereglamentuojamas.

Prie planuojamos teritorijos Pauksciy takas registruotas kaip atskiras inZinerinis statinys (pagal
kadastro zemélapj). — Gatvés juostos raudonosios linijos sutampa su sklypy ribomis (nepriestarauja STR
2.06.04:2014).

Pagal planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy planus, vakarinéje planuojamos teritorijos
puséje buta numatyta projektuojama gatvé/pravaziavimas (nepatenkantis j planuojama teritorijg). Pagal
Sventosios gyvenvietés detaliojo plano (koreguojamajj planuojamoje teritorijoje) brézinj ,,Perspektyviné
gatviy tinklo klasifikacija ir parkingai®, pravaziavimo vakaringje teritorijos puséje nebelike. Pagal kadastro
zemelapj, planuojamos teritorijos vakaringje puséje registruoti geodeziskai matuoti sklypai, gatvé-Pauksciy
takas planuojamos teritorijos rytingje pus¢€je, Kregzdziy g. nagrinéjamos teritorijos vakarinéje puséje.
Sventosios upé ir teritorijos Zemés sklypai pasiekiami suprojektuotomis gatvémis, - pravaziavimo,
kertan¢io nagrinéjama teritorija (planuojamos teritorijos vakarinéje puséje), nebelike.

Rengiamu TPD jvertinamas ir iSlaikomas esamas gatviy tinklas, kuris iSsidéstes uz planuojamos
teritorijos riby, - sprendiniai formuojami tik planuojamos teritorijos ribose.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tariuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

*“Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis bidy
schema“ bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, keli pavieniai vaismedziai (sklype Pauki¢iy tak.7). Zeldiniy,
atitinkanc¢iy saugotiny zeldiniy sgvoka, planuojamoje teritorijoje néra.

Zemés sklypai Pauki¢iy tak. 7, 9, 11, 13, Palangoje, patenka j degraduoto gamtinio karkaso
teritorijg (S), ribojasi su silpno funkcinio potencialo, regioniniy migracijos koridoriy gamtinio karkaso
teritorija (C2) (zr. 10.2 pav. Istrauka i$ Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy). Perstatant, pertvarkant
kompaktiskai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose,
miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir
(ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natiraliis pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uZ nustatytas normas atskiryjy
ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,, D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* (aktualia
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redakcija), Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto-gamtinio karkaso
Komercings paskirties objekty teritorijose - 20%

Nustatytg zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto zr. Reglamenty lenteléje.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu.

Rengiant techninj projekta priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai turi buti suprojektuoti Lietuvos
Respublikos zeldyny jstatymo nuostatomis. Pagal Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo (2007-06-28d. Nr.
X-1241) 2straipsnj, 11. Priklausomasis zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zzemés
sklype; 21. Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali bti
vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny; 19. Zeldiniai — ne misko Zeméje jveisti ar
natiiraliai augantys medziai, krlimai ar lianos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo
nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy savoka.

Pagal Priklausomyjy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa (patv. LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija)) 10. Priklausomiesiems
zeldynams nepriskiriami plotai, numatyti: 10.1. statiniams statyti; 10.2. privaziavimams, Saligatviams,
pésciyjy ir dviraciy takams jrengti; 10.3. sporto aikStynams, sporto ir zaidimo aiksteléms, automobiliy
stovéjimo aiksteléms jrengti.  Atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos
apraso 10.4punkta, techninio projektavimo metu formuojant poilsio zonas, galima pasirinkti pralaidzia
danga, nepazeidziant nustatytos procentinés priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalies sklype.

Inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apzeldinimas tik Zoliniais augalais, - Vadovaujantis LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis inZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama
sodinti ir auginti zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus). - Inzineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriose
apzeldinimas galimas jrengiant vejas ar gélynus (Zoliniais augalais), gali biti priskiriamos
priklausomiesiems zeldynams, jeigu veja ir gélynai (Zoliniai augalai) bus jsiterpe ar jungsis su zeldiniais
apzeldintu zemés plotu.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951
Architekté Ermina Muizyté TPV 0070

UAB “Vakary regiono projektai”, 2024 m.
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APRASYMAS:

GM- miin gyvenamoji tenitorija. KT - kitos paskirties Zeme. K - komercines paskirties objekty teritorijos. Ip - laisvo planavime uzstatymas.  Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017): 7.1. viesbuéiy paskirties pastatai - trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (viesbuéiai, moteliai ir svediy namai), 7.2. administracines paskirties pastatar; 7.3,
prekybos paskirties pastatai, 7.4, paslaugy paskirties pastatar; 7.5. maitmimo paskirties pastatai, 7.14. sporto paskirties pastatai. 9. Infinerimiai tinklai 12.Kitos paskirties
mZmeriniai statiniai - [, ] ir kit infinerimian statimia, neturintys aidkios funkemnés priklausomybés ar apibré#to naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo
atkitelés, [ ], stoginés, pavesines, atramines sienelés, Sachtiniai Sulinias, [ ], aplinkos tvarkymo el 11ir panadiai)  Speciali Zemes sqlygos: 119. Kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skynus, pirmasis skirsnis) - Patenka j kultiiros vertybés Sventosios, Elijos senoves gyvenvietes (uk 16195) vizualines
apsaugos pozonio teritorija. 165, Aerodromo apsaugos zonoS (1T skyrius, prrmasis skirsmis) -Patenka | Palangos aerodromo apsaugos zong "E" 149, Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastuktiros apsaugos zonos (III skynus, defimtasis skirsnis). 163. Pawiriiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skynus, 7 skirsms)
164 Paviriiniy vandens telkmiy pakrantés apsaugos Juostos (VI skyrius, & skirsnis) 168. Potvyniy gresmes teritorijos (V1 skyrius, dedimtasis skirsms) *Inzineriniy tinkly
apnibojimar, jy plotai planuojamos teritoryjos viduje tun biiti tkslinami nutiesus/pentvarkius infinerimius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu Servitutai;
222. Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tamaujantis). *Servitutar gali biiti tikslinami/nustatomi/jregistrucjam sandoriu techninio
projekto rengimo metu. kadastriniy matavimy metuw, bei teisés akty nustatyta tvarka
PAPILDOM REIKALAVIMAL
a - teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai / teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius reikalavimus nustato miesto vyt i itektas. Pastaty tect projektavimo metu gauti RAT
(regionines architektiiros tarybos) 15vada projektiniams pasialymams. Architektinne israiska derinama prie Palangos mestur bdingo uzstatymo, atsizvelgiant j
gretimybes, Pastaty architektiira turi uztiknnti pastaty kompozicmn) ry§j. proporcijy, medziagifkumo ir spalvinio sprendimo dama, - projektuojant pastatus kvartalo
architektiiring israitka turi deréti tarpusavyje. Pastaty fasady apdailal naudojamos jvainos tradicinés medziagos - medis, tinkas, apdailine plyta. Stogai 3laitiniai.
Fasady ir stogy medZiagiskumas skirtingas.  Teritorijoje esanéiy zemés sklypy uzstatymas - lasvo planavima, Atsizvelgiant | sklvpo dydi zemes sklypuose Nr.1 ir
Nr.2 galimi ne daugiau kaip 5 pastaty tana, zemes sklypuose Nr.3 ir Nr.4 - nedaugiau kaip po 3 tinus.  Vieno tiirio bendras plotas ne maziau kaip 70 m*. Pastaty
aukitis - iki 2 auksty, <10m.  Planuojama teritorija yra mazos tikimybes (eh liy ijy) potvyniy gre teritorjoje. Atsizvelgiant | potvynio gré . tentorijoje pastatai
ir inzinerinial statinial turi biti pritaikyti ir atsparis potvyniams, pastaty pirme aukéto grindys turi biiti jrengtos aukitiau nei galimo petvynio vandens lygis, - rel duotinas cokolis
nemaziau kaip 40 em ir/arba Zemes pavirSiaus lygio paaukitimmas, nepazeidz Sy u Sklypy nbos gali biti Zymimos Zeldimais, azfirinémis tvoromis
(=1,50 m aukitio) tik toje planuojamos tentorijos dalyje. kuri nepatenka | Sventosios upeés pakrantés apsaugos juosta. Irengus Sventosios upés bendro naudojimo
kranting statybos zona'riba zemeés sklype Nr.4 dennama nustatyta tvarka Planuojamoje tentonjoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima privatiuose sklypuose jei neviriijama leistina zemés
sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikime, laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

3}
arc

b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveld o vertybiy apsauga:
Planuojama teritorija nepatenka } saugomas teritorijas

Planuojamoje teritorijoje esantis zemés sklypas Pauk3&y tak. 13, Palanga, patenka | saugomos Baltijos Sventosios upés pakrantés apsaugos juosta/zona (30m).
Taikytini LR specialiyjy femés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr. XI1I-2166) apribojimai 163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (V1 skynus, 7
skirsnis) ir 164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantes apsaugos juostos (V1 skyrius. 8 skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Sventosios, Elijos senoves gyvenvietes (unikalus kodas 16195), pripazintos saugoti moksliniam pazinimul, vizualinés apsaugos pozonj.
Vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (toliau NKPA]) nuostatomis (Zin., 2004, Nr, 153-5571), LR NKPAJ 11 str. pazymima, jog Kultiros
paveldo objektas saugomas kartu su jo uzmama ir jam nustatyta teritorija. $i teritorija nuo kultiros paveldo objekto neatsiejama. NepaZeisti minimy kultiros vertybiy
nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Darbams vizualinés apsaugos pozonyje taikyti NKPA] 9str. 3 p., kuriame numatyta, kad, je1 atliekant statybos ir kitokius
darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranedti savivaldybes
paveldosaugos padaliniui.

o
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