AISKINAMASIS RASTAS
[VADAS

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g.
112, LT-00153 Palanga, Tel. (0 460) 48 705, (0 460) 41 406, El. p. administracija@palanga.lt interneto
tinklalapis www.palanga.lt Plano rengima inicijuoja iniciatorius.

Plano rengéjas: UAB ,,Dujy sfera®, Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. (8 37) 759 028, el.
pastas dujusfera@dujusfera.lt Projekto vadovas Romualdas Velykis, tel. 8 698 24 903.

Planuojamos teritorijos adresas: teritorija tarp Svyturio gatvés, Zemés sklypo Svyturio g. 10,
Palangoje, ir valstybinés reikSmés misko, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,6305 ha.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
rugpjucio 14 d. jsakymas Nr. A1-1088.

Planavimo darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2023-09-11 jsakymu Nr. A1-1186 ,,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo teritorijoje
tarp Svyturio gatvés, zemés sklypo Svyturio g. 10, Palangoje ir valstybinés reik§més misko, planavimo
darby programos patvirtinimo*.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialiasias Zemés naudojimo
salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikaciju tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikaciju
koridoriy ribas, dalies miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis, Zemes sklypo(u) suformavimas,
Zemés sklypo(w) naudojimo budo ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Papildomi planavimo uZdaviniai: nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais budus; numatyti
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; nustatyti apZeldinamos teritorijos dalis (zonas).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodZio 23 d.
nutarimu Nr. 1467, nuostatais SPAV neatlickamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.
Planavimo terminai: 2024-2025 m.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius
Vardas Pavardé Atestato Nr. Parasas Data Dokumento Nr.
PV Romualdas Velykis TPVO00111 2024-10 | 2024-05-MDP-01-05
Proj. Ausra Mikalauské 2024-10 Mastelis
Lapas 1
Lapy 20
Laida 1

Objektas: Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp
Svyturio gatvés, Zemés sklypo Svyturio g. 10, Palangoje, ir valstybinés reik§meés
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Detaliojo teritorijy planavimo procesa sudaro 3 etapai:

1 - asis — parengiamasis. Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo
tikslus numato planuojama teritorija, parengia ir patvirtina planavimo darby programa. Planavimo darby
programoje numatomi konkretiis planavimo uzdaviniai, nurodoma, ar turi biiti atlieckami tyrimai,
galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir
jai suformuoti iSreiSkiama urbanistiné id¢ja, iSskyrus atvejus, kai urbanistiné id¢ja atrinkta pagal Sio
straipsnio 3 dalj, taip pat ar numatoma atlikti koncepcijos nepriklausoma profesini vertinima. Koncepcija
rengiama, kai numatomos teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat Kitais
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu
planavimo organizatorius vieSai paskelbia apie priimta sprendima dél teritorijy planavimo dokumento
rengimo pradZios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa. Parengiamuoju etapu atliekami
planuojamos teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritoriju konversija, jeigu
planavimo darby programoje numatyta, atliekami kiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to, Vyriausybés
nustatyta tvarka nustatoma, ar bus atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV).

2 - asis — rengimo. Rengimo etapa sudaro esamos buklés jvertinimo, bendryju sprendiniy
formavimo, sprendiniy konkretizavimo stadijos:

1) esamos biiklés jvertinimas — atsizvelgiant i teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo dokumento tikslus
ir uzdavinius, patvirtinta planavimo darby programa, atliekamas teritorijos gamtinés, demografinés,
socialin¢s, kraStovaizdZio, gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos, aplinkos apsaugos,
visuomeng¢s sveikatos saugos, inZinerinés ir ekonominés biikles, valstybés ir vieSojo saugumo, krasto
apsaugos reikmiy vertinimas, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situaciju ar (ir) arealy
nustatymas, teisés akty vertinimas. Pateikiamos galimo teritorijy vystymo prognozés, atsizvelgiant i
nustatytas teritorijy vystymo tendencijas;

2) bendryjy sprendiniy formavimas — atsizZvelgiant { teritorijy planavimo lygmenis ir planuojama
teritorija, atitinkamai teritorijai taikomy valstybés ir regionuy strateginio planavimo dokumenty
nuostatas, nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija, jeigu
planavimo darby programoje numatyta ja rengti. Vyriausybés nustatyta tvarka atlickamas SPAV, jeigu
parengiamuoju etapu priimamas sprendimas §j vertinima atlikti. Sioje stadijoje teritoriju planavimo
dokumenty reng¢jas gali kreiptis { planavimo salygas iSdavusias institucijas de¢l planavimo salygu
ivykdymo, o planavimo salygas iSdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas.
Koncepcijai rastu turi pritarti planavimo organizatorius;

3) sprendiniy konkretizavimas — atsizZvelgiant | teritoriju planavimo lygmenis, planavimo tikslus ir
uzdavinius, parengiami teritoriju planavimo dokumenty konkretlis sprendiniai, kuriuose nustatomos
privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos naudojimo reglamentai.

3 - asis — baigiamasis. Sj etapa sudaro:

1) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy viesinimas — supaZindinimas su
parengtu teritorijy planavimo dokumentu, pasiiilymy nagrin¢jimas ir konsultavimasis arba vieSas
svarstymas;

2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas teritorijy planavimo dokumenta
derinanciose institucijose ar Teritoriju planavimo komisijoje;

3) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritorijy planavimo valstybing
priezitira atliekancioje institucijoje;
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4)  kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas Lietuvos

Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis salygomis:

Valstybiné miSky tarnyba 2023-09-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG295043;

UZdaroji akcin¢ bendrové "Palangos Silumos tinklai" 2023-09-15 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG295180;

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-09-15 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG295211;

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023-09-15 teritoriju planavimo salygos Nr. REG295265;

Viesoji istaiga "Placiajuostis internetas" 2023-09-15 teritoriju planavimo salygos Nr.
REG295318;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-09-18
teritorijy planavimo salygos Nr. REG295405;

Palangos miesto savivaldybés administracija 2023-09-18 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG295510;

VieSoji istaiga Transporto kompetencijy agenttira 2023-09-18 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG295526;

Aplinkos apsaugos agentiira 2023-09-18 teritorijy planavimo salygos Nr. REG295529;
Telia Lietuva, AB 2023-09-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG295591;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-09-19
teritorijy planavimo salygos Nr. REG295626;

Lietuvos kariuomen¢ 2023-09-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG296303;

UZdaroji akciné bendrove "PALANGOS VANDENYS" 2023-09-25 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG296628;

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-09-25 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG296635.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijyu planavimo
dokumentai:

Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros
plétros teritorijas, TO0089595, 2023-07-04

Palangos I, II, III, gventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo irenginiy
Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-
11-04

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
T00040735 (000252000538), 2012-02-23

Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas, TO0087575, 2022-04-13

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00071344,
2014-05-13
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Laikinuy statiniy ir prekybos irenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas,
T00077701, 2016-01-06

Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30
Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalusis planas T00040255, 2000-03-21

Bendrieji reikalavimai

Lapas | Lapuy Laida
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e Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detalusis planas T00040255, 2000-03-21
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AT u | v v

KVARTALAS NR.10 Id’ id’ ' | a

Funkcija: Infrastrukifiros, visuomeniné paskirties, komerciné, gyvenamoji teritorija,
rekreacine, misky tikio.
Teritorija: Urbanizuota. Bendramiestinio centro teritorija.
Sklypai: Kvartalo planiné struktira susiformavusi. Dalis gatviy iSklotiniy -
formavimosi stadijoje. Esami sklypai palickami. Jie neskaidomi. Ju didinimas
nenumatomas. Prie Mokyklos gatvés formuojami trys sklypai po 20 ary ir teritorija
(120 ary) po 8 arus gyvenamiesiems namams statyti. Esamuose sklypuose uZstatymo
tankio nedidinti.
Pastatai: Esamus komercinés paskirties pastatus (kavines) Jiros gatvéje sililoma
rekonstruoti ir modemizuoti. Daugiaauk3€ius gyveramuosius namus siiloma
rekonstruoti, jrengiant eksploatuojamus mansardinius aukStus. Kvartale esandiy
poilsiniy (37) funkcija sitiloma keisti | gyvenamajg — daugiabute.
Vasarnamiai gali biiti rekonstruojami, siekiant geresnés funkcinés ir architektiirinés
kokybés, Maksimalus rekonstruoty vasarnamiy aukstis — 7.5 m nuo Zemeés pavirsiaus.
Pastaty konstrukcija karkasiné, apdailai naudoti medieng.
Spma!us tvarkymas: Kvartale esanéio Sventosios $vyturio (47) teritorija papildomai
ipER—kalaikomas Zaliy ploty kiskis ir Zeldiniy intensyvumas. Sifiloma gerinti
kihgo kokybe._Gyvenamieji pastatai gali biiti aptveriami tik tinkline
N i o Tk i it
¥t gyvatvore. Rekreacine teritorija (vasarnamiai) negali buti
plotai tikslinami atlikus geodezinius matavimus, R L1
. nﬁju tvarkymo rezimo reikalavimai virdyti, palieckama esama
didinti auk3Stingumag iki 7,5 m.

agstis, 1di dn}mj

NS ‘

1 pav. Iskarpa i§ Palangos miesto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano (T00040255, 2000-03-21)
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e Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10
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2 pav. Iskarpa is Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) pagrindinio bréZinio

Pagal galiojant; Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2009-02-10)
sprendinius planuojama teritorija patenka | tarptautinés svarbos gamtinio karkaso geoekologinés
takoskyros teritorija.

Planuojama teritorija patenka i Baltijos juros priekrantés potvyniy teritorijas.

Planuojama teritorija patenka { vidutinio uZstatymo intensyvumo miSrios gyvenamosios zonos
teritorija. MiSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio intensyvumo gyvenamoji ir kurorto
funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kit infrastruktiira. Galimos pagrindinés tikslinés
Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai: koncervacinés paskirties (tik saugomy objekty
teritorijose); kitos paskirties — gyvenamosios teritorijos (G), visuomeninés paskirties teritorijos (V),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), inZinerinés infrastruktiros teritorijos (I), rekreacinés
teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B). UZstatymo reglamentai taikomi naujai statybai.
Maksimalus uZstatymo intensyvumas sklype — 0,6, maksimalus pastaty aukStingumas — ne daugiau 3
auksty (negalioja technologiniams renginiams, Svyturiams, baZzny¢ioms).

Pagal 2002 m. kovo 29 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendima Nr. 44 ,Dél naujai
formuojamy sklypy minimaliy dydZiy nustatymo® ir 2007 m. liepos 26 d. Palangos miesto savivaldybés
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IS brézinio matyti, kad planuojama teritorija patenka i degraduoto gamtinio karkaso teritorija.
Nedidelé planuojamos teritorijos dalis vakary puséje patenka { valstybinés reikSmés misko teritorija.
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Planuojamos teritorijos apibiidinimas

Vietové

Planuojama teritorija yra tarp Svyturio gatvés, Zemés sklypo Svyturio g. 10 ir valstybinés reik§meés
misko, Palangoje.

Planuojamos teritorijos Siaurin¢ dalis ribojasi su vienbuciy ir dvibufiy gyvenamyjuy pastaty
teritorijos paskirties sklypu bei gamybos, pramonés paskirties pastatu. Ryty puséje teritorija ribojasi su
biisimos Svyturio gatvés sklypu, uz kurio yra maZaauk$¢iy gyvenamujy namy statybos naudojimo biido
sklypai. Planuojama teritorija pietuose ribojasi su rekreacinés teritorijos paskirties sklypais. Vakaringje
dalyje — planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reik§més misku bei mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos naudojimo biido sklypais bei poilsio paskirties pastatais.

Koreguojama
teritorija

ﬁ Koreguojamos teritorijos riba

3 pav. Koreguojamos teritorijos vieta
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Nekilnojamojo kulturos paveldo teritorijos
Lietuvos kultaros paveldo objektai ir teritorijos
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Kultaros paveldo objektai ir teritonjos: Kultaros paveldo objekty apsaugos zonos
&  Kultdros paveldo objektai Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
@ Vizualinés apsaugos pozonis

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

— Koreguecjamos teritorijos riba
4 pav. Istrauka is Kultiiros vertybiy paveldo registro
Remiantis kultiiros paveldo registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo

objekty ar jy apsaugos pozoniy.
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49

Vadovaujantis informacija i§ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos
koreguojama teritorija nepatenka i saugomas teritorijas.

Koreguojamoje teritorijoje néra jregistruoty gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy,
hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos),
Natura 2000 (buveiniy ir paukSCiy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritoriju (rezervaty,
kraStovaizdZio, geomorfologiniy, botaniniy, telmologiniy, hidrografiniy, urbanistiniy draustiniy),
atkuriamy ir genetiniy sklypu, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony),
Europos bendrijos svarbos nattiraliy buveiniy.

Infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Elektros tinkly apsaugos zonos. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti Zemos jtampos poZeminiai
elektros kabeliai, yra keturios transformatorinés.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés salygu istatymo III skyriaus (ketvirtasis
skirsnis) 24 straipsniu. PoZeminiams Zemos jtampos elektros kabeliams nustatytos apsaugos zonos, kuriy
plotis po 1 metra nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasku.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés salygu istatymo III skyriaus (deSimtasis
skirsnis) 42 straipsniu. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, irengiamy
iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5
metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo virs §ios juostos.
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Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos
yra pakloti poZeminiai elektroniniy rysiy tinklai — VSI ,,PlaCiajuostis internetas* RAIN tinklas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés salygu istatymo III skyriaus (vienuoliktas
skirsnis) 45 straipsniu. PoZeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy liniju esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po viena metra i
abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia juosta.

Aerodromo apsaugos zona.Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka i Palangos aerodromo
apsaugos zonas (zong "D").

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés salygu istatymo III skyriaus (pirmasis
skirsnis) 15 straipsniu.

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona. Planuojama teritorija patenka | poZeminio
Sventosios m. vandenvientés 3-i3ja sanitaring apsaugos zonos juosta apsaugos zona.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés salyguy istatymo VI skyriaus (vienuoliktasis
skirsnis) 105 straipsniu.

SPRENDINIAI

Sklypas Nr. 1 Formuojamas laisvoje valstybin¢je Zemeje.

Sklypui nustatyta:
e  Sklypo plotas — 5506 m?;

Susisiekimas

I formuojama Zemés sklypa numatyta galimybé patekti i$ pietin¢je sklypo pusé€je esantj jvaZziavima.

Sklypo Nr. 1 reglamentiné zona 1a

Sklypo daliai nustatyta:
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e  Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

e Zemés sklypo dalies naudojimo biidas — Visuomeninés paskirties teritorijos (indeksas V),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (indeksas K);

e  Sklypo dalies plotas — 5346 m?;

e Leidziamasis uZstatymo tankis — 20 %;

e LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 0,6;

e LeidZiamasis pastaty aukstis — 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus;
e Pastaty aukSty skaicius — ne daugiau 3;

e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 % sklypo dalies ploto, kai
visuomeninés paskirties teritorijos;

e  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 20 % sklypo dalies ploto, kai komercinés
paskirties objekty teritorijos;

Lapas | Lapuy Laida
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e Statiniy paskirtys, kai visuomeninés paskirties teritorijos, tai 7.10. kultiiros paskirties
pastatai — skirti kultiiros reikméms: muziejai, parody centrai ir kiti pastatai;

e  Statiniy paskirtys, kai komercinés paskirties objekty teritorijos, tai 7.3. prekybos paskirties
pastatai — skirti maZmeninei prekybai (parduotuvées, prekybos paviljonai ir kiti pastatai); 7.5.
maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés, barai ir kiti
pastatai;

e  Sklypui nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:
2024-01-01 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtas skirsnis);

— elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Zeldynq plotas

Vadovaujantis Atskiryjuy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldynuy
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr.
D1-694) ir Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendiniais, uZstatytuose visuomening€s
paskirties teritorijos sklypuose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto
gamtinio karkaso teritorijose yra 25 %, o komercinés paskirties objekty teritorijose — 20 %.

Sklypo dalies uZstatymas

Atsizvelgiant 1 Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritoriju planavimo
salygas sklypui nustatyti galimi maksimallis uZstatymo tankio, intensyvumo, leistino pastaty auks$c¢io
rodikliai.

Statybos zona suplanuota maksimali galima uZstatymo zona, iSlaikant reikiamus atstumus iki
sklypo ribos. Sklype naujai statomiems statiniams bitinas techninis projektas, kuriuo bus suplanuotas
statiniy iSdéstymas ir kitos specifikacijos. Planuojant statinius biitina atsiZvelgti { inZineriniy tinkly
apsaugos zonas arba vykdant technini projekta, galima bty tinklus iSkelti ir/ar nenaudojamus tinklus
panaikinti.

Gaisriné sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritoriju planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uZtikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaZiavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas bty vykdomas i§ gaisriniy hidranty, irengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-11.
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Sklypo Nr. 1 reglamentiné zona 1b

Sklypo daliai nustatyta:
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemée (indeksas KT);
e  Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros teritorija (T1);

e Zemés sklypo naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (indeksas 11);

e  Sklypo dalies plotas — 160 m?;
e LeidZiamasis uZstatymo tankis — 20 %;
e LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 0,6;

e Leidziamasis pastaty aukStis — 35 m nuo Zemés pavirSiaus (nustatytas pagal esama statinj —
Svyturi);

e  Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 % sklypo dalies ploto;
e  Statiniy paskirtys — 8.5. vandens uosty statiniai;

e  Sklypui nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:
2024-01-01 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XII1-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Zeldynq plotas

Vadovaujantis Atskiryjuy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjuy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr.
D1-694) ir Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendiniais, Susisiekimo ir inZineriniy
komunikaciju aptarnavimo objekty teritorijos sklypuose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose yra 25 %.

Sklypo dalies uZstatymas

Atsizvelgiant | Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritorijy planavimo
salygas sklypui nustatyti galimi maksimallis uZstatymo tankio, intensyvumo, leistino pastaty auks$c¢io
rodikliai.

Statybos zona suplanuota pagal esama Svyturio pastata bei iSlaikant reikiamus atstumus iki sklypo
riby. Sklype naujai statomiems statiniams biitinas techninis projektas, kuriuo bus suplanuotas statiniy
iSdéstymas ir kitos specifikacijos. Planuojant statinius biitina atsiZvelgti | inZineriniy tinkly apsaugos
zonas arba vykdant technini projekta, galima biity tinklus iSkelti ir/ar nenaudojamus tinklus panaikinti.

Gaisriné sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelb¢jimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:
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- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, irengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1II.

Pagal 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro isakymo Nr. DI-8 ,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* 2 priedo 5 punkta:

, Kai detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2
000) nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo biidai, pirmasis jrasytas Zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas
konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyji planq (ar savivaldybés
dalies bendrqji plang, rengiamq masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos naudojimo tipq nurodytais Zemés
naudojimo biidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bidai keiciami savivaldybés mero ar jo
igalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*“, nustatyta tvarka
informuojama visuomene.

Sklypas Nr. 2 Formuojamas laisvoje valstybingje Zeméje.

Sklypui nustatyta:
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemée (indeksas KT);
e  Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

e Zemés sklypo naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos
(indeksas G1);

e Sklypo plotas — 1614 m?;

e Leidziamasis uZstatymo tankis — 20 %;

e Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 0,6;

e Leidziamasis pastaty aukstis — 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus;

e Pastaty aukSty skaicius — ne daugiau 3;

e  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 35 %;

e  Statiniy paskirtis — 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
Seimoms;

e  Sklypui nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2024-01-01 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166:

— aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis);

— elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius, deSimtas skirsnis);
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— elektroniniy ryS$iu tinkly elektroniniy rySiu infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis sKirsnis);
— poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Susisiekimas

I formuojama zZemés sklypa numatyta galimybé patekti i§ pietingje sklypo puséje esama ivaziavima,
bei jvaziuoti per sklype Nr. 1 planuojama servituta S1 — 215 kelio servituta (teis¢ vaZiuoti transporto
priemonéms, naudotis pésc¢iyju taku).

Zeldynq plotas

Vadovaujantis Atskiryju rekreacinés paskirties Zeldynu ploty normu ir priklausomyju Zeldynu
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr.
D1-694) ir Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendiniais, uzstatytuose vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés
sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose yra 35 %.

Sklypo uzZstatymas

Atsizvelgiant | Palangos miesto bendrojo plano (T00046543) sprendinius bei teritorijy planavimo
salygas sklypui nustatyti galimi maksimalis uZstatymo tankio, intensyvumo, leistino pastaty aukScio
rodikliai.

Statybos zona suplanuota maksimali galima uZstatymo zona, iSlaikant reikiamus atstumus iki
sklypo ribos. Sklype naujai statomiems statiniams biitinas techninis projektas, kuriuo bus suplanuotas
statiniy iSdéstymas ir kitos specefikacijos. Planuojant statinius biitina atsiZvelgti { inZineriniy tinkly
apsaugos zonas arba vykdant techninj projekta, galima bty tinklus iSkelti ir/ar nenaudojamus tinklus
panaikinti.

Gaisriné sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, irengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1II.

[ numatyta planuoti teritorija pateko dalis registruoto sklypo, adresu Juros g. 20 (unikalus Nr. 4400-
0341-4254), pagal kurio riba buvo suformuotas sklypas Nr. 2.
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Valstybinis miskas
Nedidel¢ vakariné dalis planuojmos teritorijos patenka i valstybinés reikSmés miska.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (T00046543, 2009-02-10) Priedas Nr. 1: Gamtinis karkasas
su valstybinés reikSmés misky plotais brézini planuojama teritorija patenka | degraduoto gamtinio karkaso
teritorija.

Pagal 1994 m. lapkri¢io 22 d. Lietuvos Respublikos MiSky istatyma Nr. 1-671 miSko Zemés
pavertimas kitomis naudmenomis galimas tik istatymo 11 straipsnio 1 dalyje nustatytais atvejais.

,, 11 straipsnis. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis

1. Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis tvarkq nustato Vyriausybé. Misko Zemé gali biiti
paverciama kitomis naudmenomis tik Siame istatyme nustatytais isimtiniais atvejais:

1) valstybei svarbiems projektams jgyvendinti;

2) inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3) visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti;

4) naudingyjy iskaseny eksploatavimo teritorijoms formuoti ir naudoti, kai néra galimybés Siy iSkaseny
eksploatuoti ne misko Zeméje savivaldybes teritorijoje arba kai baigiamas eksploatuoti pradétas naudoti telkinys ar
Jjo dalis, dél kuriy yra isduotas leidimas naudoti naudingqgsias iskasenas;

5) teritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir krasto apsaugos tikslams;

6) atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo teritorijoms formuoti, kai néra galimybés tokiy teritorijy
Sformuoti ne misko Zeméje;

7) buvusioms sodyboms privacioje misko Zeméje atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teise atstatyti
neislikusiq sodybq, kurios buvimo faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike, — nustatant
juriding faktq, turi tik Sios sodybos buve savininkai ir (ar) jy pirmos, antros ir trecios eilés jpédiniai, paveldintys
pagal jstatymq;

8) gyvenamosioms teritorijoms miestuose formuoti, kai misko Zemés pavertimq kitomis naudmenomis
inicijuoja savivaldybés, kurios teritorijos miskingumas yra didesnis kaip 50 procenty ir kurioje néra galimybés Siy
teritorijy formuoti ne misko Zeméje, administracijos direktorius, isskyrus Neringos savivaldybe;

9) teisétai pastatyto pastato arba pastato kartu su jo priklausiniais, Nekilnojamojo turto registre
iregistruoto kaip atskiro nekilnojamojo turto objekto (pagrindinio daikto), sklypui formuoti.

Bendros pastabos
Planuojant statinius biitina atsiZvelgti { inZineriniy tinkly apsaugos zonas arba vykdant techninj
projekta, galima biity tinklus iSkelti ir/ar nenaudojamus tinklus panaikinti.

Rengiant techninius projektus numatyti prijungima prie inZineriniy tinkly, bei iSsiimti atitinkamy
inZineriniy tinkly prijungimo salygas.

Planuojamas koordinates ir servituty plotus galima tikslinti kadastriniy matavimy metu.
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