NEMIRSETOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE KLAIPEDOS PL.
19, PALANGOJE PROJEKTAS. TPDRIS: K-VT-25-22-1066.
ORGANIZATORIUS - PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS.

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkri¢io 9 d.
jsakymas Nr. A1-1732.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimaliag urbanisting struktira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti. Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés
struktliros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai
reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, pagrindinés zemeés naudojimo
paskirties, naudojimo biido ir teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Atsizvelgiant | esamg padét], galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, koreguojami
Nemirsetos gyvenvietés detaliojo plano sprendiniai zemés sklype Klaipédos pl. 19, Palangoje.
Sklypas Nr. 1. (ESAMAS)

Zemés naudojimo tipas - GV- Gyvenamoji teritorija, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijjos.  Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibufiy gyvenamyjy pastaty teritorijos — zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio paskirties pastatais.

Sklypo plotas — 773 m?2.

Leistinas Zemes sklypo uzstatymo tankumas — 30 %.

Leistinas Zzemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,4.

Leistinas pastaty aukstis — 1 - IAM- 2 aukstai, gyvenamo namo aukstis iki pastato karnizo — 4,0
m, iki kraigo — 8,5 m (aukstis skaiCiuojamas nuo pastatu uzstatomo zemés pavirsiaus ploto nuolydzio
vidurkio iki stogo kraigo auksciausio tasko), altitudé — 22,0 m.

Priklausomyjy Zeldynuy norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto — 35.

UZstatymo tipas - - sodybinis uzstatymas (su).

Papildomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai:

a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija patenka j Pajiirio regioninio parko rekreacinio prioriteto zong, kuriai
nustatyta buferiné apsaugos zona, tvarkyti zeldinius taip, kad neblty pazeidziamos estetinés
krastovaizdzio vertybés ir nebiity daroma vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esan¢ioms vertybéms, naujos
statybos ir tvarkymo priemongés turi i§ esmeés gerinti poilsio salygas ir aplinkos kokybe. Planuojama
teritorija néra nekilnojamojo kultiros vertybéje, nepatenka j jos teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi
apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai: pastaty architektiira turi uztikrinti
pastaty kompozicin] rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami
pastatai savo tiriu ir fasady medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uZstatymu; priklausiniai gali biiti
statomi ne aukStesni kaip 8,5 m; pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos
medziagos (sienoms — medis, degtos raudono molio plytos, tinkas ar jas imituojanc¢ios medziagos; stogo
dangai — nendrés, gontai, Cerpés ar jas imituojancios medziagos); draudZziama statinius apkalti
plastikinémis dailylentémis; pastatus (sienas, stogus) rekomenduojama dazyti etnografiniam regionui
budingomis spalvomis: sienas — pilka, ruda ir gelsva (Sviesi molio); stogo danga — pilka ar rausva (degto
molio). Zemés sklype gali biiti statomas vienas gyvenamasis namas su 1-2 priklausiniais, stogai
dvislaic¢iai. Rekomenduojama sklypo ribas fiksuoti zeldiniais. Pasirinkus sklypo aptvérimg - tvoros iki 1,5
m, nuo gatvés pusés turi bati apzeldinamos. Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.



c¢) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: Inzineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkreciam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame
projektavimo etape konkreciam planuojamam objektui pagal galiojancius STR reikalavimus. InZinerinés
infrastruktiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos zemés
sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6
straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybeés
nustatyta tvarka ir saglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei
Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemés sklypy pertvarkymas, Zzemés paémimas visuomenés
poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama
leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui.

e) specialiosios zemés naudojimo salygos visoje teritorijoje: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis) - 0,0773ha; Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0773ha; specialiosios Zemés naudojimo sglygos sutampa su tinkly apsaugos
zonos ribomis:Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT' skyrius, deSimtasis skirsnis) - 0,0309 ha; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - - 0,004 ha ir VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0044 ha.

Sklypas Nr. 1. (ESAMAS)

Zemés naudojimo tipas - GV- Gyvenamoji teritorija, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijjos.  Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijos — zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio paskirties pastatais.

Sklypo plotas — 773 m?2.

Leistinas Zemes sklypo uzstatymo tankumas — 30 %.

Leistinas zemés sklypo uzZstatymo intensyvumas — 0,4.

Leistinas pastaty aukstis — 1 - IAM- 2 aukstai, gyvenamo namo aukstis iki pastato karnizo — 4,0
m, iki kraigo — 8,5 m (aukstis skaiCiuojamas nuo pastatu uzstatomo zemés pavirsiaus ploto nuolydzio
vidurkio iki stogo kraigo auksciausio tasko), altitudé — 22,0 m.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto — 35.

UZstatymo tipas - - sodybinis uzstatymas (su).

Papildomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo reikalavimai:

a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija patenka j Pajiirio regioninio parko rekreacinio prioriteto zong, kuriai
nustatyta buferiné apsaugos zona, tvarkyti zeldinius taip, kad neblty pazeidziamos estetinés
krastovaizdzio vertybés ir nebiity daroma vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esan¢ioms vertybéms, naujos
statybos ir tvarkymo priemongés turi i§ esmeés gerinti poilsio salygas ir aplinkos kokybe. Planuojama
teritorija néra nekilnojamojo kultiros vertybéje, nepatenka j jos teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi
apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai: pastaty architektiira turi uztikrinti
pastaty kompozicin] rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami
pastatai savo tiriu ir fasady medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uZstatymu; priklausiniai gali biiti
statomi ne aukStesni kaip 8,5 m; pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos



medziagos (sienoms — medis, degtos raudono molio plytos, tinkas ar jas imituojancios medziagos; stogo
dangai — nendrés, gontai, Cerpés ar jas imituojan¢ios medziagos); draudziama statinius apkalti
plastikinémis dailylentémis; pastatus (sienas, stogus) rekomenduojama dazyti etnografiniam regionui
budingomis spalvomis: sienas — pilka, ruda ir gelsva (Sviesi molio); stogo danga — pilka ar rausva (degto
molio). Zemés sklype gali biti statomas vienas gyvenamasis namas su 1-2 priklausiniais, stogai
dvislaiciai. Rekomenduojama sklypo ribas fiksuoti Zeldiniais. Pasirinkus sklypo aptvérima - tvoros iki 1,5
m, nuo gatvés pusés turi biiti apzeldinamos. Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: Inzineriné infrastrukttra detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkreciam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame
projektavimo etape konkrec¢iam planuojamam objektui pagal galiojan¢ius STR reikalavimus. InZinerinés
infrastrukttiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés
sklypy savininky 1€éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarCiy pagrindu sprendziami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6
straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés
nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei
Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemés sklypy pertvarkymas, zemés paémimas visuomenés
poreikiams, inzZinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualin¢ informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevir§ijama
leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui.

e) specialiosios Zemés naudojimo salygos visoje teritorijoje: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis) - 0,0773ha; PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0773ha; specialiosios zemés naudojimo sglygos sutampa su tinkly apsaugos
zonos ribomis:Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis) - 0,0309 ha; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - - 0,004 ha ir Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0044 ha.

Servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - plotas -
0,0773 ha (kodas 222), pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i§raSo duomenis.
Nustatant servitutg - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnau-jantysis
daiktas) kodas 222, nebuvo konkrec¢iai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas, todél buvo
laikoma, kad servitutas nustatytas visam daiktui - visam Zemés sklypui. Atsizvelgiant j tai, kad visi esami
sklype pastatai ir juos aptar naujantys inzineriniai tinklai bus perplanuojami techninio projekto metu,
ivertinant kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo nuostatas (Detaliuosiuose planuose
(arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeifiant uzstatymo tipo ir nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanéio
subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento koregavimui turi ratu pritarti visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritoriju planavimo komisija. Informacija

visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta
supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje.) , taip

pat ivertinus, kad pagal servituto suteikiamas tarnaujanciojo daikto naudojimo teises galima vienodai




gerai pasinaudoti tiek visu daiktu (Zemés sklypu), tiek jo dalimi (zemés sklypo dalimi, apsaugos zony
ribose) ir tuo buty uztikrintas tinkamas vieSpataujanciojo daikto naudojimas, Sio detaliojo plano
sprendiniais servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) kodas 222 nustatomas inZineriniy tinkly koridoriaus ribose - 101 kv.m.

PASTABA.

Naujai statomi ir (ar) rekonstruojami statiniai turi biiti i§déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auksc¢io gali biti
statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams $is atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turinios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biti sumaZintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojant pastaty turius turi biiti uztikrinti visi STR normomis
nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt.

Planuojant pastaty turius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai
reglamentuojantys projektavimg ir statyba. Turi buti uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos
normatyviniais dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos prieziliros, gaisring sauga
reglamentuojanciy teisé€s aktais nustatyti reikalavimai

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inZinerinius tinklus zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant

poreikiui, medZiy tvarkymo biuidas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant
sklypo plano sprendiniuose medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj pasalinimg, Zeldiniy atkuriamajg verte
atlygina statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zzeldiniy
apsaugos ir prieziiiros komisijos iSvada. Vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-
565 redakcija) (2019-04-25 galiojanti suvestiné redakcija). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant
statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti trans¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arCiau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skaiiuojant atstumg nuo
krastinio stiebo.
Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO JSTATYMO NUOSTATOMIS GRUNTO IR ZOLES
SUTVIRTINIMO GROTELES — ZOLES/VEJOS KORYS NEJEINA | ZELDINIU SAVOKA. Ne maziau 10 proc.
zeldiniy ploto turi buti skiriama aukstatigiams augalams.

Zemes sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos,
bei jy plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Teritorija bus tvarkoma nuosaikiomis priemonémis. Planuojamoje teritorijoje leidZiamose zonose galimas
esamy pastaty remontas, griovimas, rekonstrukcija ir nauja statyba.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017): 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai. 6.2.
Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai. 7.17. Pagalbinio tkio paskirties pastatai. 7.7. garazy
paskirties pastatai — pastatai, skirti transporto priemonéms laikyti, antzeminés automobiliy saugyklos. 8.
Susisiekimo komunikacijos. 9. Inzineriniai tinklai. 12.Kitos paskirties inzineriniai statiniai — kiti
inzineriniai statiniai, neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo, kurie tarnauja
pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikstelés, stoginés, pavésinés, atraminés sienelés, Sachtiniai Suliniai,
aplinkos tvarkymo elementai ir panasiai).

Statiniai planuojami numatytoje statybos zonoje, techninio projekto rengimo metu parenkama
satybos linija ties Siaurine arba (ir) rytine statybos riba.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose. Konkrecios parkavimo
vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreciam planuojamam objektui pagal galiojanc¢ius STR
reikalavimus. Minimalus planuojamy parkavimo viety skaiiy nustatomas atsizvelgiant | STR



2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimus.
Zaidimo aikstelés. Konkredios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos sprendziamos techninio
projekto rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai® nustatytus apribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tkiné veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
numatyty specialiosiose zemés ir misko naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). TreCiyjy Saliy interesai neturi biti
pazeidZziami.

Servitutai gali biiti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony ribose.
Privadiame zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemés savininkais.
Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Inzineriniy tinkly
apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius
inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu. Inzineriniy tinkly
apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti inzineriniy tinkly
perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius projektus nauju tinkly tiesimui ar esamy
iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.

RYSIAL

Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali buti planuojami tinklai ar
esamy iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
iSduotomis techninémis salygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei |
gatvés vaziuojamaja dalj.

DUJOS. ELEKTRA.

Neplanuojama, pagal poreikj, sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas.
Pastatai pajungti prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat.
Nauji (elektros ir dujy ) tinklai ir esamy iSkélimas i§ uZzstatyti leidziamos teritorijos konkretizuojami
techninio projekto rengimo stadijoje. Vykdans projektavimo ir statybos darbus biitina iSlaikyti vertikalius
ir horizontalius atstumus nuo elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

SILUMOS TIEKIMAS.

Planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apriipinimo $ilumos zona. Sioje zonoje, esami ir nauji
vartotojai apripinami Siluma i$ individualiy Silumos Saltiniy. Apripinimo Siluma bido ir kuro rusiy
Silumos gamybai pasirinkimas S§ioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos Respublikos teisés aktais,
papildomi reikalavimai Sioje zonoje néra keliami. Rekomenduojamas kuras — ekologiski energijos
Saltiniai arba gamtinés dujos (jei tai neprieStarauja teis¢ akty nuostatoms). Pagal specialiojo plano
sprendinius ekologiski Sildymo btidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt yra galimi visoje
teritorijoje

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Vandentiekio lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai jungiami prie esamy
tikly: planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly; buitiniy
nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus. Draudziama
jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus vanduo nuo stogy ir pavirSiniai vandenys,
kuriuose nenumatomi tarSos aplinkai kenksmingomis medziagomis Saltiniai, nukreipiami | zaliuosius
plotus, formuojant sklypo reljefa. Teritorijos pavirSiai ir dangos turi biti suprojektuotos ir irengtos taip,
kad nebiity poveikio gretimiems Zemés sklypams. Paklojus magistralinius lietaus nuoteky surinkimo
tinklus, lietaus vanduo surenkamas ir nuvedamas j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus. Nauji tinklai ir
esamy iSkélimas 1§ uZstatyti leidZziamos teritorijos planuojami - konretizuojami rengiant techninj projekta
konkrec¢iam planuojamam objektui. Numatant prisijungima j privacius tinklus biitinas savininko sutikimas
raStu. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui.




GAISRU GESINIMAS:

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i§ esamy suplanuoty ir naujai
jirengty prieSgaisriniu_hidranty. Esami hidrantai yra ziediniame vadens tinkle - pirmai kategorijai

priskiriami komunaliniai Vandentleklal tiekiantieji vandenj ir gaisrams gesinti.
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Jie jrengti taip, kad vandens tiekimas dél
avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o
siurblinés atitinka Reglamento 382 punkto

reikalavimus. Naujai planuojami
vandentiekio tinklai turi bati skirti ir gaisry
gesinimui.

Atstumas, skaiCiuojant j; pagal ugniagesiy
tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio
tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry
gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departa-mento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktuali
redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-
12-31 jsakymas Nr. DI1-995/1-312 “Dél
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus
ir gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu
Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,, Visuomeningés paskirties
pastatai, visuomeninés paskirties statinys ir jo
priklausiniai, projektuojami  vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.




Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo.
ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo®“. ISorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo privaloma ir Sio reglamento
reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar kapitaliSkai
remontuojamiems visy paskirciy statiniams, jvertinus rizikg pagal LST EN 62305-2 ,,Apsauga nuo zaibo.
2 dalis. Rizikos valdymas®* reikalavimus, iSskyrus:  visy paskir¢iy nesudétingiems statiniams;
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatus
(namus); pagalbinio ikio paskirties pastatus; susisieckimo komunikacijas; inzinerinius tinklus; kitus
statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai
numato Kkiti teisés aktai arba statytojo (uzsakovo) pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro
plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus. Techninio projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty
ugniaatsparumo laipsnius ir paskaiCiuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga
gaisro plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta,
gali biiti tikslinamos techninio projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23
jsakymu Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavimg ir jrengimg. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).
Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés administracija ir atitiks
Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus.
Atliekos bus rtsiuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Bendrajame plane planuojamai teritorijai tvarkymo ir naudojimo reglamentai nenustatyti. Pagal Palangos
miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija yra N1 rajone (apibréZtoje teritorijoje), kurioje
galioja LR Aplinkos ministro 2005-06-02 jsakymu Nr. D1-282 patvirtinti Pajiirio regioninio parko
tvarkymo plano ir rekreacinés infrastruktiiros plano sprendiniai, taip pat LRV 2005-03-09 nutarimu Nr.
259 patvirtintas Pajiirio regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby planas.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija yra regioninio, patikimo
ekologinio kompensavimo laipsnio, gamtinio karkaso teritorijoje.

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving
krastovaizdzio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto, taciau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Pagal Pajirio regioninio parko tvarkymo plang, planuojama teritorija patenka ] intensyvaus
(formuojancio) tvarkymo (plane pazymeéta GRi) - rekreaciniy teritorijy kaimy ar jy daliy - gyvenamosios
ir visuomeninés pasklirties - kraStovaizdzio tvarkymo funkcing zong. Regioninio parko teritorijoje
palaikomas istoriskai susiformaves uzstatymas, gyvenamyjy vietoviy iSdéstymas, kuriama kompaktiskai
uzstatyty, urbanistiniy teritorijy sistema, kurioje saugoma ar atkuriama pajiirio gyvenvieciy urbanistine
struktiira, puosel¢jama tradiciné architektiira. Plétojant gyvenamagsias vietoves laikomasi Siam kraStui
budingo Zemés sklypo planavimo, statiniy iSdéstymo, tradicinés architektiiros, spalvy, medziagy ir




detaliy, viename zemeés sklype gali biiti statomas vienas gyvenamasis namas su priklausiniais.
Planuojama teritorija yra uzstatytoje Nemirsetos gyvenvietéje ribose. Pajiirio regioninio parko ir jo zony
bei buferinés apsaugos zonos riby plane yra iSskirta atskira funkcinio prioriteto zona, kuri yra sklypo
vakarinéje gretimybe¢je, taciau su sklypo ribomis nesiriboja. Pagrindiné buferinés apsaugos zonos
paskirtis - riboti stambiy civiliniy ir gamybiniy objekty, pazeidzianciy reljefo raiSkuma, didinanciy
regioninio parko vizualing tarSa bei galiniy turéti neigiamg poveiki gamtinei ekosistemai, atsiradima.
Joje iSlaikomos atviros erdveés, krastovaizdzio elementai, susiformave vizualiniai rySiai, naudojamos
tradicinés arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybinés medziagos ir apdaila.
Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS
Planuojama veikla néra tars$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uzZ planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama iikin¢ veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir
zemés Uikio naudmenoms. Numatyta tkin¢ veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai. [vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy
paskirtj bei numatomus iikinés veiklos budus, daroma iSvada, kad numatyta tkiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos,
higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai ikinei veiklai ar jy paskir¢iai, neprieStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio
planavimo dokumenty nuostatoms.
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