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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2024 birzelio 6 d. praSyma (8.6.) D1-
1455,

pritariu Gyvenamyjy namy grupés Siaurinéje Vanagupéje detalaus suplanavimo
projekto, patvirtinto Palangos miesto tarybos 1994 m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr. 44 1.5 papunkciu,
koregavimo prie pastato Vytauto g. 181, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
(koncepcijos) sprendiniams (pridedamas Priedas: aiSkinamasis rastas ir koncepcijos brézinys) (TPD
Nr. K-VT-25-22-1054).

Sis jsakymas gali biti skundziamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, LT-92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony apygardos
administracinio teismo Klaipédos riimams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesi nuo
jsakymo paskelbimo dienos.
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KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemeés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.
Rengiamu detaliuoju planu suplanuojamas zemés sklypas laisvoje valstybinéje zeméje prie
esamo, 100 proc. baigtumo, gyvenamojo namo, esancio adresu Vytauto g. 181, Palanga.
Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Sklypas Nr. 01 suformuotas esamam statiniui eksploatuoti. Detalivoju planu nustatomi Sie
reglamentai: plotas — 919 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas jregistruotas 100 proc. baigtumo Pastatas - Gyvenamas namas,
kurio Un. Nr. 2599-2001-0010. Rekonstrukcijos atveju sklypui nustatomi Sie reglamentai: galimas
auksty skaiCius — 2 aukstai su mansarda, maksimalus galimas aukStingumas - 12 m (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 18
%, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,45*. Uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).
*Rengiamu projektu planuojamas sklypas esamo statinio ekslpoatacijai, todél uzstatymo rodikliai
nustatomi pagal esamq pastatq.

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis esamu uzstatymu, 2008-12-30
Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtintu Palangos miesto bendruoju
planu, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedu, Teritorijy
planavimo normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemes pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami
gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasSytinj sutikimg. Rengiamu projektu
sklypas formuojamas esamo blokuoto gyvenamojo namo eksploatacijai. Rytuose planuojamas
sklypas ribojasi su gatve, suformuoty sklypy néra.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius ]
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).
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Detaliojo plano koncepcijos atitikimas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams:
IStrauka is 2008-12-30 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto
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Vadovaujantis Palangos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija priskiriama mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosioms teritorijoms (tarp jy ir sodininky bendrijy teritorijos,
konvertuojamos | gyvenamaja paskirtj), kur dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
(mazaauk§té vienbuté ir blokuota) statyba su reikiama socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Siai
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teritorijai bendrajame plane nustatyti reglamentai — galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo budai: misky tkio paskirtis bei kitos paskirties gyvenamosios teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Planuojama teritorija
priskiriama kvartalui P2. Maksimalus pastaty aukstingumas P2 kvartale — 3 a. Maksimalus
uzstatymo intensyvumas — 0.4. Rengiamo projekto koncepcija atitinka Palangos miesto bendrojo
plano sprendinius planuojamoje teritorijoje. Detaliuoju planu sklypui nustatytas aukstingumas — iki
2 auksty su mansarda. Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4*.

Planuojama teritorija patenka j 5100 m aerodromo apsaugos zong nuo kilimo ir tiipimo tako,
tod¢l sklypui nustatoma SZNS - III-1. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSu, Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose (proc.):
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose - 35 proc.

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-365 patvirtintu
Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialiuoju planu,
planuojama teritorija patenka j vidutinio potencialo laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy zonag.
Laikiny statiniy statyba galima privaciuose sklypuose jei nevirSijama leistina Zemés sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reikSmé, laikino statinio uZzstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui. Planuojamo sklypo pastatais uzstatytas plotas yra mazesnis nei nustatyta zemés
sklypo uZzstatymo tankio rodiklio reikSme, todél laikiny statiniy statyba, jvertinus leidziama
uzstatymo tankij, sklype galima.

Vadovaujantis 2008-08-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-229
patvirtinto Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialiuoju planu, Planuojama teritorija patenka j Palangos
miesto II vandenvietés SAZ 3-3j3 juosta, todél sklypui nustatoma SZNS - VI-11.

*Rengiamu projektu nustatomas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.45, taciau formuojamas
sklypas esamo statinio aksploatavimui, nauja statyba nenumatoma, todél sprendiniai nepriestarauja
Bendrajam planui.

Urbanistiné analizé:

Planuojamas sklypas priskiriamas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijoms.

Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja mazaaukstis (1-2 auksSty su mansarda)
sodybinio tipo uzstatymas dvislai¢iais/daugiaslaiciais stogais bei vienbutis blokuotas uzstatymas.
Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése esantis uZstatymas aiskiai formuoja kvartaly grupes.
Planuojamoje teritorijoje stovi esamas jregistruotas blokuotas vieno buto gyvenamasis namas, kurio
eksploatavimui rengiamu projektu suformuojamas sklypas. Nauja statyba rengiamu projektu
neplanuojama. Esamas uzstatymas atitinka gretimybése esancCio uzstatymo pastaty dydj bei
iSsidéstyma.

Planuojamos teritorijos ir gretimybiy esamo uzstatymo tiriai
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Architekturiniai reikalavimai:
e pastatai turi buti SiuolaikiSkos architekttiros. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty
kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna.
Projektuojant/rekonstruojant pastatus kvartalo architektiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.
Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi bti tinkamai jvertintas
kraStovaizdzio pobudis (esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos
esamos kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio;
e stogai Slaitiniai arba sutapdinti, stogo danga - Cerpés;
e pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;
e fasady apdailai naudojamos jvairiy rtsiy apdailinés plytos, tinkas, medis, akmuo, stiklas,
keramika, metalas.
e Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso
stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose (proc.): Vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijose - 35 proc. Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo
nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés - zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sgvoka.
Priklausomasis zeldynas - Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zzemés sklype.
Vadovaujantis LR zeldyny jstatymu (patvirtintame 2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241 jstatymu)
,Zeldynas - ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali biti
vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir geélyny.”. Apzeldinta sklypo teritorijos
dalis uzskaitoma, kai yra apsodinama zeldiniais ir iSskaiiuojama Zeldiniais uzimamas zemes
sklypo plotas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:

e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypy statybos ir sklypy eksploatavimo metu;

e Pabloginus esamo kelio btiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuklés poZiiiriu:

Planuojama teritorija patenka i Palangos I, II, III, ir Nemirsetos vandenvieiy SAZ 3-i3ja
juosta, kurioje draudziama statyti mineraliniy trasy, nuodingyjy medziagy ir tepaly sandélius,
jrengti nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, sgvartynus bei naudoti chemikalus, kurie gali
salygoti vandenvietés chemin¢ tarSg. Planuojama veikla nesusijusi su auksciau iSvardintomis
draudziamomis veiklomis, todél neigiamos jtakos Palangos miesto vandenvieCiy vandens kokybei
nedarys.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis LR SAM
jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla — gyvenamos paskirties priklausiniy
statyba ir eksploatacija - néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biuiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobudi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis Palangos I, II, I1I, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j
Palangos miesto I, II, III ir Nemirsetos vandenvie¢iy 3-igja B juosta. Sklypuose vykdant veikla,
biitina vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus 11 skirsniu:
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose negali biti nenaudojamy greziniy, iSskyrus
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konservuotus grezinius. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose draudziama: jrengti
angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) iStekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius; |
pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines,
gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medziagas.

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong A, kurioje vadovaujantis
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus 1 skirsniu, nesuderinus su VS§]|
Transporto kompetencijy agenttira, draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti
jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemes naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Jei nauji pastatai statomi neislaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biiti jrengta
ugniasiené (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamieji
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

IStrauka is UAB Palangos vandenys hidranty Zemélapio
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Planuojama teritorija Artimiausias hidrantas

Gaisro atveju vanduo imamas i$ artimiausio priesgaisrinio vandens hidranto (104), jrengto
greta planuojamos teritorijos D kat. gatvéje. Atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — iki
50 m. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, techninio projekto
rengimo metu turi biiti suplanuoti nauji gaisriniai hidrantai, kurie turi biiti suprojektuoti ir jrengti ne
didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo ribos, vadovaujantis ,,.Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy™“ 74 punktu. Hidrantai turi buti
jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto zenklinimo
zenklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu).
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Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ esamo 9 m plocio privaziavimo kelio.
Artimiausias gaisring stotis — apie 2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g.
13, Palanga.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra pakloti esami vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, dujy
linija, telekomunikacijy kabeliai ir elektros linijos. Detaliuoju planu prisijungimas prie naujy
inzineriniy tinkly neplanuojamas. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
turi buti iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: nuvedama j infiltracinius Sulinius (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e FElektros tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e RySiy tinklai: sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas.

e Dujy tinklai: esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas).

e Sildymas: geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo baidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Maelioracija: sklypas nemelioruotas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Kadangi planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong bei Palangos
miesto [, II, IIT ir Nemirsetos vandenvieCiy 3-igja apsaugos juosta, detaliuoju planu sklypams
nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III-1),
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11). Taip pat detalivoju planu dél esamy
inzineriniy tinkly sklypui nustatomos Sios specialiosios sglygos: Elektros tinkly apsaugos zonos
(I1I-4), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III-6), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III-10), elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III-11).

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Sklypas Nr. 01
III-1. Aerodromo apsaugos zonos 0.0919 ha;
VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 0.0919 ha;
[11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0015 ha;
I1I-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0.0051 ha;
I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos
0.0131 ha;
ITI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 0.0039 ha;
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Servitutai:

Sklypas Nr. 01:

Kelio servitutas S1— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas, kodas —215) — 58 m?;

Servitutas S1 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysisis daiktas, kodas — 222) — 58 m?.

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinCiuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal gyventojy sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna. Tikslios
atlieky konteinerio (-iy) vieta (-o0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Atlieky tvarkymas
vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu. Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés
akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats.
Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Susisiekimas:
Planuojama teritorija yra Palangos mieste. Patekimas  planuojama sklypa yra esamas, i§ D
kat. gatvés (vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, gatves plotis tarp raudonyjy linijy — 9 m.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
sklypuose nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele. Automobiliy parkavimas galimas pastaty ttriuose, sklypy ribose,
ant kiety dangy.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu, Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijose (proc.): Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose
- 35 proc. Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés -
zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sgvoka. Priklausomasis Zeldynas - Zeldynas, esantis statiniams ir
jrenginiams skirtame Zemeés sklype. Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (patvirtintame 2007 m.
birzelio 28 d. Nr. X-1241 jstatymu) ,,Zeldynas - ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko zemés
plotas su zeldiniais, kuriame gali biiti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir
gélyny.“. Apzeldinta sklypo teritorijos dalis uzskaitoma, kai yra apsodinama Zeldiniais ir
iSskaiCiuojama zZeldiniais uzimamas zemés sklypo plotas.

Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arc¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;
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LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. IX-2452;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,, D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

o LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

. Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

o Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV
2021-12-22 nutarimas Nr. 1101;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

o PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

o Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

o Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

o Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD
prie VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

o Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

o Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338;

o Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

o Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

. Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

. Gamybos, pramongés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;
. Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos

reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

o Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-
830/D1-920;

o Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

o Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

o Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;

. Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklées, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;
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o PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas
Nr. D1-1038;

o Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos,
monitoringo ir zemeés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo
ir likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;

. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2015-
12-14 jsakymas Nr. D1-912;

. Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos
apraSas, LR AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

o Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

o Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

o Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11
jsakymas Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

. STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai®;

. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

. STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®;

o PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés
atlikimo taisyklés*;

. PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

. PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadoveé S. Kazlauskiené
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Planuojama teritorija

*Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos nustatytos vadovaujantis 2019-12-19 Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo saly gy jstatymu Nr. XIII-2166
**Architektiiriniai reikalavimai:

pastatai turi biiti Siuolaikiskos itekti Pastaty Gra turi uztikrinti pastaty
kompozicinj 1y}, proporciju, medZiagiskumo ir spalvinio sprendimo darna.
Projektuojant/rekonstruojant pastatus kvartalo architektiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.
Planuojant statybos darbus ir parenkant architektirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
kraStovaizdzio pobiudis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka). nesumenkintos. neuZgoZtos
esamos krastovaizdZio vertybés. statiniai turi deréti prie krastovaizdzio;

stogai $laitiniai arba sutapdinti, stogo danga - ¢erpés;

pastato spalva, medziagiskumas derinami su aplinkiniu uZstatymu;

fasady apdailai naudojamos jvairiy ruiy apdailinés plytos. tinkas. medis, akmuo. stiklas,
keramika, metalas.

Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso stipriai
pazeisto (ds d kologini 1 teritorijose (proc.): Vienbuéiu ir dvibudiy

SITUACIIOS SCHEMA

Nagrin¢jama teritorija Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

G 1 GYVENAMUIJY PASTATY TERITORIJOS

KITOS PASKIRTIES ZEME, VIENBUCIU IR DVIBUCIY

“. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

“‘ PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

» ’\, ¢ | PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

N W STATYBOS RIBA
L4

gyvenamujuy pastaty teritorijose - 35 proc. Vadovaujantis LR Zeldyno istatymo

STATYBOS ZONA

grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina i Zeldiniu sgvoka. Pril

Zeldynas - Zeldynas. esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zzemés sklype jjantis LR
Zeldyny istatymu (patvirtintame 2007 m. birZelio 28 d. Nr. X-1241 istatymu) . Zeldynas - ne
maZesnis kaip 0.01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali buti vandens

\¢ telkiniy. Zeldynu statiniy ir irenginiy. veju ir gélynu.”. ApzZeldinta sklypo teritorijos dalis
,' uzskaitoma, kai yra apsodinama Zeldiniais ir i i¢iuoj Zeldiniais uZimamas Zemes sklypo
; !‘ plotas.

1!} PASTABOS:
€ VISI SPRENDINIAI UZ PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBOS YRA TIK REKOMENDACINIO
POBUDZIO;

DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS YRA NEATSIEJAMA $10 BREZINIO DALIS.

KLYPU RIBOS. SERVITUTAL SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

TIKSLINAMI KADASTRINIU MATAVIMU METU.
STATINIY STATYBA SKLYPUOSE GALIMA TIK ISKELUS ESAMUS INZINERINIUS TINKLUS.

ANCIUS | STATYBOS ZONA (SPRENDZIAMA TECHNINIO PROJEKTO METU)

TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU TURI BUTI SPRENDZIAMA S DRENAZO RINKTUVU
ISKELIMAS.
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SERVITUTO ZONA

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY RIBOS

<G— IVAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

ESAMOS/PROJEKTUOJAMOS GATVES

GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS
s | SKLYPU GRETIMYBES
ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS RIBA

serereresees SKIRSTOMUIJU DUJOTIEKIY APSAUGOS ZONOS RIBA

. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

VIESUJU RYSIU TINKLY ELEKTRONINIU RYSIU
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

Y | ESAMI PASTATAL/ STATINIAI
®

NUMATOMA ATLIEKU SURINKIMO AIKSTELES VIETA

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

n/m n - ZEMES SKLYPO NUMERIS/m - ZEMES SKLYPO PLOTAS, m*;
T - TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS ARBA PAGRINDINE ZEMES

NAUDOJIMO PASKIRTIS;
1| 2 ).ZEMESSKLYPO NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI);
4 2-LEIDZIAMASIS PASTATY AUKSTIS (METRAIS),

314
5

a 5-UZSTATYMO TIPAS;

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIU DALYS, %:

a.b - PAPILDOMI REGLAMENTAL
T - GYVENAMOIJI TERITORIJA (GG);

6 3-LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS:
4 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSY VUMAS;

1 - VIENBUCIY IR DVIBUCIY GY VENAMUJU PASTATY TERITORIJOS (G1);
2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICTUOJAMAS STATINIO

STATYBOS ZONOJE. METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES
ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIIOS AUKSCIAUSIO

TASKO;

3 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;

4 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

5 - VIENBUTIS BLOKUOTAS UZSTATYMAS - vb;

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJU DALYS, %;
a - architektiriniai apribojimai**

b - medziai sodinami vadovaujantis LR Zeldyny istatymu

919
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pésiujy taku (tarnaujantysis daiktas) - |11I-4. Elektros tinkly apsaug

daiktas) - 0.0058 ha: zonos - 0.0039 ha:

aptarnauti, naudoti poZemines, infrastruktiiros apsaugos zonos - 0.0131 ha;
antzemines komunikacijas (tarnaujantysiq11I-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros Direktoré S. Kazlauskiené

S1 215- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti |III-1. Aerodromo apsaugos zonos 0.0919 ha; Detaliojo plano rengéjas:
transporto priemonémis, naudotis VI-11. Pozeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos - 0.0919 ha;

0s zonos - 0.0015 ha;

e-mail info@project28.It

UAB "Project 28"

0.0058 ha: 111-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0051 ha; H. Manto g 7. 92128 Klaipeda
S1 222- Servitutas - teisé tiesti. III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo At%s;ato tel. +370 686 69258
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