Zemés sklypo Uzkanavés g. 31 (kadastrinis nr. 2501/0017:159), Palangoje detaliojo plano keitimas
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-23-997

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritoriju_planavimo dokumentas (TPD): Zemés sklypo Uzkanavés g. 31 (kadastrinis nr.
2501/0017:159), Palangoje detaliojo plano keitimas.

TPD Nr.: K-VT-25-23-997.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo S.S., atstovaujamas jgalioto UAB ,,Didvyriai“ direktoriaus G.Z.
TPD rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai®, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8-698-83701, el.
pastas: info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. ATP 951.
Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus léSomis.
Planuojama teritorija: zemés sklypas Uzkanavés g. 31, Palangoje.

Teritoriju planavimo dokumento uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo_tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypo naudojimo reglamenty keitimas, koreguojant Zemés sklypo UZkanavés
g. 31 (kadastrinis Nr. 2501/0017:159), Palangoje, detaliojo plano sprendinius.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-18
isakymas Nr. (4.1.E) A1-1521.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Ivertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines-architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, $iai teritorijai
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje numatoma:

e Zemes sklypo naudojimo reglamenty keitimas, koreguojant Zemés sklypo UZkanavés g. 31
(kadastrinis Nr. 2501/0017:159), Palangoje, detaliojo plano sprendinius, — Zemés naudojimo
budo, uzstatymo intensyvumo, uzstatymo aukscio, uzstatymo tankio nustatymas ir kt. —
reglamentai apraSyti aiSkinamojo rasto dalyje (3.2 sk.);

e Suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy
ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, - inZineriniy tinkly prisijungimas prie
bendramiestiniy tinkly pagal technines salygas; — apraSyta aiskinamojo rasto dalyje (3.4 sk.);

e Nurodomos specialios zemés naudojimo salygos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XIII-
2166).
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3.2. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI REGLAMENTALI:

Zemés sklypo Nr. projekte:

1

Zemeés sklypo plotas:

919 m?

Zemés naudojimo tipas:

PA - paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis:

KT - kitos paskirties zemé¢;

Zemeés sklypo naudojimo biidas:

R — rekreacinés teritorijos

UZstatymo tipas:

Ip — laisvo planavimo

Pastaty auksty skaicius:

1- 1+M — Nuo 1 iki 1 aukS$to su mansarda

Leistinas pastaty aukstis:

7,50 m

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo

19 % (esamas)

tankumas:

Esamas uzstatytas plotas — 174 m? (duomenys pateikiami pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko israsq, Nr.:50/144868

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0.30
intensyvumas:
Statiniy paskirtys 7.13, 9, 12

(pagal STR 1.01.03:2017)

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

7.13. poilsio paskirties pastatai (kiti poilsio pastatai: poilsio aptarnavimo, paplidimio jrangos nuomos,
paplidimio baras). Poilsio pastate draudZiama nuolat ar laikinai gyventi Zmonéms;

9. InZineriniai tinklai;

12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy 50 %
teritoriju dalys:

Nepriestarauja LR AM 2007-12-21 jsakymui Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo ', pagal kurj rekreacinése

teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto-gamtinio karkaso teritorijose
- 50%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: | *106. (5 m?, 1 m?); 109. (24 m?); 120. (919 m?); 149. (52
m?); 165. (919 m?)

Specialios zemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06 Nr. XI11-21, jsigaliojusio 2020-01-01) pagrindu
parengtu nauju NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentelg).

Teritorijos, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis), plotas - 0.0005 ha;

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) , plotas - 0.0024 ha;

120. PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, Vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0.0919 ha;
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
Desimtas skirsnis), plotas - 0.0052 ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, Pirmasis skirsnis), plotas - 0.0919 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106. elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), zemés sklypo plotas, patenkantis i teritorija
-1 kv.m.

*Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus techniniy projekty metu, teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy
matavimy metu.

** Planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigja apsaugos zona.
Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS]) nuostaty 118, 119, 120

straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio) statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis

vir§ Zemes pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi biiti derinami
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Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir
zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu. ---
Rengiamu  TPD, planuojamas statiniy aukStis nesiekia 50 metry ar daugiau, todél
apribojimas - 155.Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis) nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132,133,134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos objektai — kitos paskirties

zemées sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133) KraSto apsaugos objektams nustatytos
apsaugos zonos: 1) 400 m ploc¢io Zemés juosta, jeigu Siame objekte yra jrengti ar planuojami jrengti sprogmeny
sandéliai; 2) 100 m plocio zemés juosta neurbanizuotose teritorijose, iSskyrus §io straipsnio 1 punkte nurodyta
atvejj; 3) 50 m plocio zemés juosta urbanizuotose teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte
nurodyta atvejj; 4) 25 m plocio Zemés juosta miestuose, iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodyta atvejj.
KrasSto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos nurodytos 134
straipsnyje. --- Rengiamu TPD, nenumatoma naudoti teritorijos krasto apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos
kariuomenés 2024-01-02 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG309015, Krasto apsaugos ministerija ir
Lietuvos kariuomené, Palangoje naudoja sklypus, kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, jiiros stebéjimo
postas su kariniu radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46), Nr.
2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija nepatenka j Krasto apsaugos objektams nustatytas
apsaugos zonas, todél apribojimas - 156. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis
skirsnis) nenustatomas.

SZNS] nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias Zemés naudojimo salygas teritorijose, kuriose,
atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1. Teritorijose, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka
negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo)
projektui, draudZiama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria
projektui, jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir
ginti oro erdve, kitos nacionalinj saugumg uztikrinancios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés
nurodytose statybos vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio saugumo
uztikrinimu. Véjo elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis nacionalinj sauguma
uztikrinan¢iomis institucijomis derinimo sglygos nustatytos Atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatyme. ---
Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy, todel SZNSJ 135 straipsnio nuostatos
planuojamai teritorijai neaktualios.

Servitutai: | 218. 215. (1 m); 222. (55 m?):

Planuojamoje teritorijoje nustatyti servitutai:

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), - atitinka
servituto kodg 218.

e Servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), - atitinka
servituto kodg 115.

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), - atitinka
servituto kodg 222.

Nustatant servitutus vadovautis LR Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis LRV 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar
periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujancio
daikto savininkui ar valstybinés Zzemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika, patvirtinta LRV 2004-12-02
nutarimu Nr. 1541.

Servitutai gali biiti nustatomi/ tikslinami/ jregistruojami sudarius atitinkamas sutartis (sandoriu) techniniy
projekty rengimo metu, kadastriniy matavimy metu, ar teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis Civilinio
kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o
istatymo numatytais atvejais - administracinis aktas. Privacioje zemé¢je servitutai nustatomi sudarant atitinkamas
sutartis su zemeés savininkais ar administraciniu aktu, Valstybés ar savivaldybés valdomoje zem¢je servitutai
nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo, jos
jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.
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PAPILDOMI REIKALAVIMAI ‘ a,b

a - urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai:

Projektuojant atsizvelgti j gretimybes, iSlaikyti vieninga architektiiring iSraiska (iSlaikant mastelio, proporcijy,
medziagiSkumo, spalvinio sprendimo darng). Sitilomi S$laitiniai stogai. Fasady apdaila jvairi (stiklas, medis,
tinkas, apdailiné plyta). Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.

b - gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga.

Pajiirio juostos zemyninés dalies tvarkymo specialiajame plane planuojama teritorija patenka j NRu —
urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdZio tvarkymo zona. Sioje zonoje gali biiti formuojama intensyviam
lankymui ir naudojimui pritaikyta aplinka, jrengiama vie$oji turizmo ir poilsio infrastrukttira; nedidinant esamo
uzstatymo tankumo, nepazeidziant esamy krastovaizdzio vertybiy, gali biiti rekonstruojami, perstatomi esami
statiniai, vietoj buvusiy statiniy gali buti statomi nauji statiniai, taikomos teritorijy tvarkymo priemonés, kurios
i§ esmés gerinty poilsio salygas ir aplinkos kokybe. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kulttros vertybéje,
nepatenka j jos teritorijg ar apsaugos zona.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Inzineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky) prijungti prie esamy centralizuoty
tinkly. Pertvarkant inZinerinius tinklus, techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly
prisijungimo salygas.

3.3. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo
tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus
imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty. Artimiausias esamas prieSgaisrinis hidrantas Nr.166 yra
nutoles apie 50 m nuo planuojamos teritorijos.
Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (prieSgaisrinis atstumas).
Konkretiis sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.
Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus reikalavimus: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-
17 1sakymas Nr.1-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymas

Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal sutartis su
atlieky 1Svezejais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos
vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavir§iaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VII1-787 (galiojancia aktualia
redakcija). Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky
tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky
tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29
jsakymu Nr. D1-637 ,, Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojan¢ia aktualia
redakcija).
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Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinkla. | planuojama teritorijg
patenkama i§ Uzkanavés gatves, servitutiniu privaziavimu per Zemés sklypa Uzkanavés g.29, kadastrinis
Nr. 2501/0017:179, Palangoje ir zemes sklypa, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:407, Palangoje.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automomobiliy parkavimas galimas sklypo ribose ant kiety
dangy, nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stovéjimo vietos turi buti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja smelis, veja ir pavieniai medziai (Zr. MedZiy inventorizacijos
plang).

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Visi_sklype esantys Zeldiniai iSsaugomi. Esamas pastatas nepatenka j
saugomy medZiy apsaugos zona.

Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems* 1 punktu, medziai ir krimai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zemeje, priskiriami saugotiniems, kurie auga kriterijy priede nurodytose
teritorijose ir atitinkantys priede nurodytus dydzius. Pagal minétus saugotiny medziy ir krimy kriterijus
saugotiniems priskiriami [1] Kurortuose ar kurortinése teritorijose [1.1] valstybinéje ar savivaldybiy
zeméje, bei [5] Kitos paskirties zeméje visuomeninés paskirties, rekreacinése, bendrojo naudojimo,
atskiryjy zeldyny teritorijose: augantys didesni kaip 3 m paprastieji kadagiai, bei didesnio kaip 12 cm
skersmens medziai — gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés,
maumedZiai, pociigés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kaStonai,
miskinés obelys, miskinés kriausés. Vadovaujantis 3 punktu, Medziai ir kriimai neatitinka $iy kriterijy 1
punkte nurodyto kriterijaus, jeigu jie yra: <..> 3.3. medziai ir kriimai, augantys: 3.3.1. ant <..>, inZineriniy
statiniy; <..> 3.3.3 energetikos objekty (iSskyrus elektros oro kabelius) apsaugos zonose; <..>.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*®,
rekreacinése teritorijose maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio
karkaso teritorijose - 50%.

Nustatytq Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotg nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty lenteléje.

3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

ISnagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijy
biidai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktirg Zemeés
sklypy savininkai turi spresti savo 1éSomis.

Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy tinkly ir
irenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) planuojamos teritorijos viduje, gali bati nustatomi/tikslinami
nutiesus/ pertvarkius inzinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka, ar kadastriniy matavimy metu.
Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas bei
jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, galimas servituty nustatymas. Vadovaujantis
Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo
sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas. Servitutai gali biti tikslinami/
nustatomi/ jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka arba
kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su
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zemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu
aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zzemés savininkas arba kitas
suinteresuotas asmuo.

Inzineriniy komunikacijy koridorius numatomas gatviy juosty ribose, esamy/pertvarkomy
inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti elektros, buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklai.
Inzineriniai tinklai (elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky) prijungti prie esamy bendramiestiniy
tinkly. Pertvarkant inzinerinius tinklus, techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly
prisijungimo salygas.

Esamas pastatas pajungtas prie ESAMU ELEKTROS TINKLU. Esamiems elektros tinklams
nustatyti apribojimai (specialiosios Zemeés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos
(111 skyrius, Ketvirtasis skirsnis). Projektuojant naujus elektros tinklus, techninio projekto ruoSimui
butina gauti naujas prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros
energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, vykdyti Specialigsias Zemés naudojimo
salygas, bei vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais. Treciyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami.
- Esamas pastatas pajungtas prie ESAMU BUITINIU NUOTEKU TINKLU. Esamiems buitiniy
nuoteky tinklams nustatyti apribojimai (specialiosios Zemés naudojimo sglygos) - 149. Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas
skirsnis).

Esamas pastatas pajungtas prie ESAMU VANDENTIEKIO TINKLU. Esamiems vandentiekio
tinklams nustatyti apribojimai (specialiosios zemés naudojimo sglygos) - 149. Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

PAVIRSINES NUOTEKOS bus nuvedamos j artimiausius pavir$iniy nuoteky tinklus. Vadovautis
LR AM jsakymu Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu 2007-04-02, Nr. 193 (aktualia redakcija).
Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus. Tinklus projektuojant laisvoje
valstybingje zemeje biitina gauti Nacionalinés Zemés tarnybos sutikima. Jungiantis prie privaciy tinkly
yra biitinas tinkly savininky sutikimas. NepaZzeisti treiyjy asmeny interesy rengiant techninj projekta
lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Suplanavus tinklus, turi biti numatomi apribojimai
(specialiosios Zemés naudojimo salygos) planuojamoje teritorijoje: 149. Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

Planuojamos teritorijoje ir gretimybése DUJOTIEKIO TINKLU NERA, §iuo teritorijy planavimo
dokumentu dujotiekio tinkly pasijungimas nenumatomas. Esant poreikiui, techninio projekto ruoSimui
biitina gauti prisijungimo salygas. Skirstomyjy dujotiekiy tinkly apsaugos zonose vadovautis Gamtiniy
dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, vykdyti Specialigsias Zemés naudojimo sglygas,
bei vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais. Planuojant dujotiekio tinklus turi btti numatomi
apribojimai (specialiosios zemés naudojimo salygos) 109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111
skyrius, SeStasis skirsnis). Treciyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami.

Planuojamoje teritorijoje RYSIU TINKLU NERA, $iuo teritorijy planavimo dokumentu rysiy
tinkly pasijungimas nenumatomas. Esant poreikiui, techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas
tinkly prisijungimo salygas. Suplanavus rySiy tinklus, turi buti nustatyti telekomunikacijy tinkly
apsaugos zonoje zZemeés panaudojimo apribojimai (specialiosios zemés naudojimo salygos) - 101.
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas
skirsnis).  Vadovautis LR elektroniniy rysiy jstatymu, elektroniniy ry$iy infrastruktiiros jrengimo,
Zymejimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklémis, AB Telia Lietuva iSduotomis techninémis saglygomis.
Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei j gatvés vaziuojamaja dalj.

PASTATU SILDYMAS. Pagal Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimg
(T00087575, 2022-04-13) (zr. 6 pav.), planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apriipinimo
Siluma zong. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra,
todél galimas Sildymo pasirinkimas elektriniais prietaisais, dujomis, geoterminis ar kietuoju biokuru
(jei tai neprieStarauja teisé€s akty nuostatoms).
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3.5. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai neprie§tarauja sekantiems galiojantiems (ruoSiamiems)
teritorinio planavimo dokumentams:

bendryjy plany:
. Pagal Palangos miesto bendrgjj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j Ké kvartalo teritorija (zr. 10 pav.
IStrauka is Palangos miesto bendrojo plano) - Pajiirio_juosta (pliaZzas, kopos, uzkopé). Statyba
reglamentuoja Pajiirio juostos specialusis planas. - Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama
teritorija, apraSyti esamos biiklés jvertinimo aiskinamajame raste 1.8 p., bei byloje pateikiama iStrauka
i$ bendrojo plano.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detalivoju planu,

nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai atitinka BP sprendiniy reikalavimus (Zr. Aiskinamojo rasto
dalj Nr. 3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai).

specialiyjy plany:
o Pagal Pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo specialyjj plang (patvirtintas LR aplinkos
ministro 2011-07-28 jsakymu Nr.D1-601), planuojama teritorija patenka j NRu — urbanizuotos
rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zona. Sioje zonoje gali biti formuojama intensyviam
lankymui ir naudojimui pritaikyta aplinka, jrengiama vieSoji turizmo ir poilsio infrastruktura;
nedidinant esamo uzstatymo tankumo, nepazeidziant esamy kraStovaizdZzio vertybiy, gali biti
rekonstruojami, perstatomi esami statiniai, vietoj buvusiy statiniy gali buti statomi nauji statiniai,
taikomos teritorijy tvarkymo priemonés, kurios i§ esmés gerinty poilsio salygas ir aplinkos kokybe (Zr.
11 pav.).
. Pagal Kunigiskiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip K6 ir K9
kvartalai, architektiirinés - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio tvarkymo specialyjj plang (2017-
05-15, T00080197), planuojama teritorija patenka j Kurorto centro zong pajirio juostoje C4 (zr. 10
pav.). Sioje zonoje statiniy statybos salygas ir tvarka bei uikinés veiklos apribojimus reglamentuoja
Pajiirio juostos jstatymas, zemés naudojimo rezimg nustato Pajiirio juostos zemyninés dalies tvarkymo
specialusis planas (patvirtintas LR aplinkos ministro 2011-07-28 jsakymu Nr.D1-601).
o Pagal Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimg (T00087575, 2022-04-13)
- planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apripinimo Siluma zong (Zr. 6 pav.).
. Palangos I, II, I, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony Specialyjj plang (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) -
planuojama teritorija patenka j Sventosios m. vandenvietés sanitariniy apsaugos zony 3-iaja juosta (Zr.
4 pav.). — numatomas apribojimas nustatytas Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu -
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).
. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) — esama vandentiekio linija — UZkanavés gatvéje; esama
buitinio nuotakyno linija — Uzkanavés gatvéje (Zr. 5 pav.) — inzinerinés komunikacijos prijungtos prie
centralizuoty Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly.
o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(TO0077701, 2016-01-06). - planuojama teritorija patenka j laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy mazo
potencialo zong (zr. 7 pav).
o Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) (zr. 8 pav.) — planuojama teritorija patenka j I zong - Urbanizuotos teritorijos; pozonio
pavadinimas - Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos; galimi reklamos plotai - Labai mazi
(iki 1m?), Mazi (nuo 1 iki 2.5 m?), Vidutiniai (nuo 2.5 iki 10 m?); Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00
m (galioja reklamos jrenginiams turintiems pamatg ir laikiniems reklamos jrenginiams. ISkaboms,
tentams, skydams negalioja); Reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas),
esamy gerbiivio elementy (suoliukai, SiukS§liadézés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos).
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Galimas naujy reklaminiy jrenginiy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei
reklamai. — vertinamas kaip gretimybé, rengiamo detaliojo plano sprendiniy nejtakoja.

detaliyjy plany:

o Zemés sklypo Uzkanavés g. 31 (kad. Nr. 2501/0017:159), Palangoje, detalivoju planu
(patvirtintu Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2015
m.rugséjo 17 d. sprendimu Nr. TT-12, registracijos Nr. T00077011), sklype buvo numatyta: Zzemés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos, statiniy aukstis iki 7.5 m, sklypo
uzstatymo tankumas - 0.20, intensyvumas - 0.3 (Zr. pateikiamq istraukq is minéto DP (12 pav.)); —
Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu keic¢iami zemés sklypo naudojimo reglamentai, koreguojant
zemés sklypo Uzkanavés g. 31 (kadastrinis Nr. 2501/0017:159), Palangoje, detaliojo plano
sprendinius.

3.6. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojama tikinés veiklos
pobiidj projektuojamame zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta
tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy
aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla treiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam
vaizdui. Pastato architektiiring iSraiSkag numatoma derinti prie aplinkinio uzstatymo. Numatomas
apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Esamas pastatas neturés
neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane iSlaikomi
norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy
statiniy techniné buklé. Vykdoma tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezilirai ir
socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy
visuomenés grupiy mitybos jproc¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.

Krastovaizdis. Tinkamai sutvarkius aplinkg, takus ir privaziavimus, kraStovaizdis pagyves.
Esamas pastatas savo tiriu darniai jsikomponuoja j aplinka.

Gyviinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviiny kolonijy bei migracijy keliy
néra. Planuojamos iikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés. Galima nezymi oro tarSa, triuk§mo padidéjimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, taciau nurodoma, kad triuk§mo ribiniai dydziai nebus virSijami.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo sklypo ribose ant kietyjy dangy. Kitos fizikinés
tarSos rusys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje
néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tikinei veiklai. InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze
nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inzineriné infrastruktira. Pastato vidaus
vandentiekio ir nuoteky $alinimo sistemos prijungtos prie centralizuoty miesto tinkly.

Chemings tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi ir
triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-
787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto
nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

TriukSmas. ApSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo
padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir

UAB “Vakary regiono projektai”, 2024 m.



Zemés sklypo Uzkanavés g. 31 (kadastrinis nr. 2501/0017:159), Palangoje detaliojo plano keitimas
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-23-997

lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17
val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje”. ApsSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. Apsvietos
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
., Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas “. Patalpy védinimas projektuojamas
pagal STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai*. Higienos normose nurodyty parametry
prisilaikymas turi buiti sprendziamas techniniy projekty metu. Pastato remontui ir apdailai naudojamos
medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant
statybos darbus poveikis aplinkai ir treiyjy asmeny interesams nenumatomas.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveik]j
planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai
nustatyti pagal ,,Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas®, - pateikiami sprendiniy
konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Projekto vadovas Rimvydas Griksas ATP 951
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