§VENTOSIO§ GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPE ZIBU G. 75, PALANGOJE

KONCEPCIJOS AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, Palanga. Tel. 8-460-48705, e. pastas: administracija@palanga.lt ; www.palanga It

Detaliojo planavimo iniciatorius — fizinis asmuo.

Detaliojo plano rengéjas — UAB , Neoforma*“, Baltijos pr. 123 — 45, 93224 Klaipéda, tel. (8 657)
63323, el. p. info@neoforma.lt ; www.neoforma.lt

Planuojama teritorija — Yemés sklypas Ziby g. 75, Palangoje, plotas - 4.5858 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias zemeés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistings struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) 1nzmer1n1u komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypo padalijimas, zemés sklypy naudojimo bado ir teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000
m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-03
jsakymas Nr. A1-1047 D¢l Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemes sklype Ziby g. 75,
Palangoje”.

- Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-23 jsakymu Nr. (4.1 E) Al-
1117 patvirtinta planavimo darby programa.

- 2023-08-24 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. (2.14.) S8-DP-122.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

1. Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-09-04 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG293392.

2 AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-09-01 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG293135.

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-
09-06 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG293862.

4. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-09-11 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG294441.

5. Viesosios istaigos "Pladiajuostis internetas" 2023-09-01 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG293197. Planavimo salygy nenustaté.

6. Lietuvos kariuomeneés 2023-09-13 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG294641.

7. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-09-06 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG293760.

8. Palangos miesto savivaldybés administracijos 2023-09-04 teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG293429.

9. UAB "Palangos Silumos tinklai" 2023-09-04 teritorijy - planavimo salygomis Nr.
REG293290.

10. Telia Lietuva, AB, 2023-09-04 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG293257.

11. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2023-09-05 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG293681.

12. UAB ,PALANGOS VANDENYS*“ 2023-09-05 teritorijy planavimo salygomis Nr.

REG293608.



13. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-09-06
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG293740.

Informacija apie teritorijy planavimo dokumento koregavimo procesg ir vieSinimg skelbiama
Vyriausybes nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty viesinimo procediiry tvarka.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemes sklype Ziby g. 75, Palangoje,
rengiamas vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis, planavimo
darby programa, esamos buklés bei galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty analize.

Sis detalusis planas koreguoja Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, sprendinius planuojamoje teritorijoje. Buves
planuojamo sklypo Zemés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos. Pietinéje planuojamos
teritorijos dalyje toks jis ir lieka, numatant galimybe pakeisti naudojimo biidg j komercinés paskirties
teritorijos. Siaurineé sklypo dalis dalinama j namy valdoms skirtus sklypus, numatant §iy sklypy
aptarnavimui skirtg infrastruktiros koridoriy. Esminiai infrastruktiiros sprendiniai  (susisiekimas,
prisijungimas prie tinkly) sprendziami esamais (Sventosios gyvenvietés detaliuoju planu suplanuotais)
infrastruktiiros koridoriais — D kategorijos gatvémis.

Koreguojant teritorijos naudojimo reglamentus, numatoma galimybé padalintuose sklypuose
statyti pastatus. Teritorijos naudojimo reglamentai papildomi, koreguojami ar nustatomi neprieStaraujant
teises aktams bei aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Reikalavimai Zeldyny jrengimui, tvarkymui, apsaugai

Planuojamuose sklypuose Zeldyny kiekis nustatomas pagal Priklausomuyjy zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos apraSa. Nors sklypai yra gamtinio karkaso teritorijoje, pagal Palangos miesto
bendrgjj plang jie nepatenka j gamtinio karkaso stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
teritorijas.

Nustatomas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 25 %, komercinés paskirties objekty teritorijoje — 10 %.
Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido Zemés sklype maZiausias priklausomiesiems
Zeldynams priskiriamas plotas varijuoja nuo 15 % iki 50 %, todél jis bus tikslinamas rengiant techninj
projekta, atsizvelgus j pastaty paskirt].

Planuojamoje teritorijoje auga 10 pavieniy pusy, kurias numatoma i§saugoti. Sklypuose Nr. 1 ir Nr.
16 issiskiria du pusy masyvai, kuriuose medZiy amzius (aukstis, kamieno diametras) - labai jvairus. Nors
medziy biklé dar gera, masyvuose puSys auga per tankiai ir stelbia viena kita. Rengiant statiniy
techninius projektus, butina atlikti visy masyvuose esandiy pusy taksacijg ir numatyti §iy masyvy
tvarkyma (genéjima, retinima ar kt.).

Detaliojo plano sprendiniais siekiama ne tik privalomo Zeldiniy ploto, bet ir kokybiskesnio
apzeldinimo. Kai kur statybos zonos patrauktos 10 metry nuo sklypo ribos, kad, nepazeidziant norminiy
atstumy iki pastaty, bty galima sodinti medZius. Taip iSdeéscius statybos zonas, gyvenamyjy namy
kvartalo viduje formuojama Zeldiniy erdvé (20 - 30 m plodio ir 95 m ilgio). Urbanistiniuose,
architektriniuose apribojimuose nurodyta, kad Zeldiniy zonose nepakanka vejos, gélyny, varpiniy augaly
ar kriimy. Privalomi lapuogiai ir spygliuogiai medziai.

Zalieji plotai tarnaus krituliy vandens (pavir§iniy nuoteky) sulaikymui.

Statyby metu privaloma saugoti medZius, numatant konkredias apsaugos priemones statybos
techniniame projekte, kad baigus statybos darbus, jy bukle nepablogéty. Vykdant statybas, vadovautis
Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis, patvirtintomis LR Aplinkos ministro 2010-03-
15 jsakymu Nr. D1-193. Zeldiniy priezitra ir tvarkymas vykdomas vadovaujantis Palangos miesto
Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-28 sprendimo
Nr. T2-119 redakcija).

Detaliojo plano koncepcijos bréZinyje paZymétus privalomuosius eldynus sklypy savininkai ar
naudotojai privalo jrengti iki naujy pastaty pridavimo. Augaly riiSys detaliuoju planu nekonkretinamos,
jos parenkamos rengiant techninius projektus. Zemes sklypams apZeldinti turi biiti naudojamos vietinéms
klimato saglygoms atsparios medziy ir krimy veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines,



dekoratyvines savybes. Apzeldinimui naudoti alergijos nesukeliandig ir toksinio poveikio sveikatai
neturincig augalijg.

Projektuojant Zeldinius biitina vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-01-18 jsakymo Nr. D1-10 redakcija). Parenkant sodmenis
biitina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-12-16
isakymo Nr. D1-983 redakcija).

Rengiant techninius projektus, biitina nurodyti planuojamy Zeldiniy auk$¢ius bei atstumus nuo
kaimyniniy Zemés sklypy ir projektuojamy pastaty.

Sprendiniy atitikimas galiojanc¢ius planavimo dokumentus

Palangos miesto bendrasis planas

Pagal galiojantio Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj, planuojami zemes sklypai
patenka | S8 teritorija (funkcing zong). KonkreCioje sklypy vietoje numatyta maZo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomeninés
paskirties teritorijos naudojimo biidai — leistini. Planuojama teritorija patenka j naujai plétrai skirtg zona,
ji bus jsisavinama kompleksiskai. Uzstatymas bus vykdomas tik jrengus inZinerine bei susisiekimo
infrastruktiirg, kartu jrengiant viesasias erdves ir Zeldynus.

Bendrojo plano sprendiniai leidzia maksimaly uZstatymo intensyvumg — 0,4; maksimaly pastaty
aukstingumg — iki 3 auksty. Detaliuoju planu §ie rodikliai nevirsijami.

Pagal Palangos priemiestinés zonos sprendinius, planuojamos teritorijos vakarinéje gretimybéje (uz
melioracijos griovio) numatyta miesto gatve, pacioje teritorijoje nenumatyti jokie konkretiis objektai.

Pagal Kultiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktiiros brézinj, planuojamoje
teritorijoje konkreciy Svietimo, sveikatos ir kultiiros objekty bendrasis planas nenumato. Planuojami
sklypai rodomi kultiros paveldo objekto teritorijoje. Patikslinus $io objekto ribas, pagal Kultiiros
vertybiy registra, Sventosios senovés gyvenvietés teritorija (kodas 1813) yra planuojamos teritorijos
vakarinéje puséje, uz melioracijos griovio (uz 16 m). Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos
vertingosioms savybéms: kultiriniam sluoksniui, reljefui.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja inZinerinés infrastruktiiros sprendiniams. Konkretis
infrastruktiiros objektai planuojamoje teritorijoje nenumatyti. Visus pastatus numatoma prijungti prie
centralizuoty miesto tinkly.

Pagal Pletros prioritety bréZinj, planuojama teritorija patenka j uZstatytas arba numatomas uZstatyti
teritorijas, taCiau nepatenka j prioritetines teritorijos.

Pagal Teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams bréZinj, planuojamoje teritorijoje jokie
objektai nenumatyti, ji pazyméta kaip ,,uZstatytos arba numatomos uZstatyti teritorijos“.

Pagal Gamtinio karkaso su valstybinés reik§més misky plotais bréZinj, planuojama teritorija
patenka | gamtinio karkaso teritorijas As, taCiau nepatenka j stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijas. Nustatomas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto
vienbuéiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijose — 25 %, komercinés paskirties objekty teritorijoje —
10 %. Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido Zemés sklype maZiausias priklausomiesiems
Zeldynams priskiriamas plotas varijuoja nuo 15 % iki 50 %, todél jis bus tikslinamas rengiant techninj
projekta, atsizvelgus | pastaty paskirtj.

Koncepcijos brézinyje nurodyta, kad teritorijoje butina laikytis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimy. Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie jg fiziskai Zalojantys ar vizualiai naikinantys
darbai. Ukiné veikla negali biiti agresyvi aplinkai ir kra§tovaizdZiui. Detaliojo plano sprendiniai
bendrajam planui nepriestarauja.

Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas

Pagal Susisiekimo koridoriy bréZinj, planuojamos teritorijos Siauringje, pietingje bei vakarineje
gretimybese planuojamos susisiekimo komunikacijy gatvés, nekonkretinant gatviy kategorijy. Sioms
gatvéms natiroje palikti 17 m — 19 m laisvos valstybinés Zemés ruoZai, pakankami infrastruktiiros
koridoriams. Pagal Plétros prioritety bréZinj, minétuose koridoriuose numatyta susisiekimo



infrastruktiiros nauja plétra. Siuo bendruoju planu koreguojami tik tie sprendiniai, kurie nustatyti
planavimo tiksluose — infrastruktiiros plétros, vystymo. Detalusis planas infrastruktiiros sprendiniams
nepriestarauja.

Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja
Siam planui: numatomi Zemeés naudojimo budai vandenvietés SAZ 3-ojoje juostoje leidZiami. Pagal
Lietuvos geologijos tanybos duomenis, planuojama teritorija (visas plotas) patenka i Sventosios
vandenvietés (kodas 117) 3B juosta. Veiklos, kurios draudziamos pagal Specialiasias Zemés naudojimo
salygas, sklypuose nenumatomos.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas Ziby gatvéje numato perspektyvines vandentiekio ir buitiniy nuoteky linijas. Blisimi pastatai bus
prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Jokie kiti konkretls infrastruktiiros objektai
planuojamoje teritorijoje nenumatyti. Detalusis planas minétam specialiajam planui nepriestarauja.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
planuojamoje teritorijoje jokiy laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety nenumato. Sklypai patenka |
laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy vidutinio potencialo zong. Detalusis planas jokiy laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy nenumato ir specialiajam planui nepriestarauja.

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas planuojamoje
teritorijoje (I zona. Urbanizuotos teritorijos) leidzia labai maZus, maZus ir vidutinius reklamos plotus.
Nauji reklaminiai jrenginiai galimi tik teisés akty nustatyta tvarka gavus leidima iSorinei reklamai.
Detalusis planas jokiy vizualinés informacijos ar reklamos ploty nenumato ir specialiajam planui
nepriestarauja.

Palangos miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas. Pagal jj planuojama teritorija
patenka j konkurencing Silumos tiekimo zong. Detaliojo plano sprendiniai tam nepriestarauja. Pastaty
Sildymui galima naudoti dujas, elektros energija, atsinaujinanéius isteklius (Yemeés, oro ar saulés energijg
(irengiant jvairius Silumos siurblius, saulés kolektorius ar kitas panasias sistemas).

Nei planuojamoje teritorijoje, nei gretimybése néra misky, todél detaliojo plano sprendiniai
nejtakoja ir neprieStarauja Palangos miesto savivaldybés valstybinés reik§meés misky ploty schemai ar
Klaipédos apskrities misky tvarkymo schemai.

Sventosios gyvenvietés detalusis planas zemes sklype Ziby g. 75 numaté visuomeninés paskirties
teritorijy naudojimo bida. Ziby gatve numatyta kaip D kategorijos. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai
papildo teritorijos panaudojima kitais Zemés naudojimo budais (G1 ir K), nekeicia esamo kvartalo gatviy
tinklo ir neturi neigiamos jtakos gretimybése suplanuotoms namy valdoms.

Zemes sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie Zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detaliajame
plane nera grafiskai pazymétos aerodromo apsaugos zonos D, i kurig patenka planuojama teritorija. Todél
Sio detaliojo plano sprendiniuose specialiosios Zemés naudojimo sglygos (aerodromo apsaugos zona)
nurodyta pagal LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatyma.

Zemes sklypo Elijos g. 19, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniy, suplanavusiy
atskirg G1 sklypy kvartalg, §is detalusis planas nejtakoja, jam nepriestarauja.

Detaliuoju planu nustatomi reglamentai neprieftarauja galiojantiems  teritorijy planavimo
dokumentams.

Gaisriné sauga

Sklypuose statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, bei privaiavimo keliai turi
atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus Priefgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-7 jsakymu Nr. 1-338; STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" bei Gaisrinés saugos normas teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir Priedgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Rengiant techninius projektus sklype Nr. 1, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklemis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2011-01-17 jsakymu Nr. 1-14. Rengiant techninius projektus sklypuose Nr. 2 — Nr. 16, vadovautis



Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64.

Projektuojant numatyti iSorés gaisry gesinimo priemones, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir irengimo taisykliy nuostatomis.

Planuojama teritorija yra kvartale tarp Sventosios g. ir Eljjos g Pagal UAB ,,Palangos vandenys“
gaisriniy hidranty Zemélapio informacija, minétas gatves jungiandioje Saltinio gatvéje jrengti gaisriniai
hidrantai, nutol¢ nuo planuojamos teritorijos 150 m — 190 m:
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D - Planuojama teritorija

Teritorijos aprupinimui vandeniu numatoma Ziedinanti vandentiekio trasa nuo esamy vandentiekio
tinkly ties Zemés sklypu Elijos g. 9G iki esamy tinkly Saltinio gatveje. Nuo Sios trasos D kategorijos
gatvemis bei privaZiavimu numatomos vandentiekio linijos, apriipinanéios planuojamus sklypus. Visose
Siose vandentiekio linijose, ne didesniu kaip 200 m atstumu, numatomi gaisriniai hidrantai planuojamy
pastaty gesinimui. Jei vandentiekis neatitiks I patikimumo kategorijos, rengiant techninius projektus
blitina numatyti gaisrinj rezervuara.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tiketinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skailius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Siekiant uZtikrinti gaisro plitimo ribojima | gretimus pastatus, tarp pastaty statybos zony
numatomas maZziausiai 8 m (ir didesnis) atstumas. Bet kuriuo atveju projektuojant, statant ar
rekonstruojant pastatus, privaloma laikytis $iy atstumy pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentelé
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 1T 111
i 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju numatomi pastatai bus pasiekiami i§ planuojama teritorijg juosiandiy D kategorijos
gatviy ir vietiniu privaZiavimu, kurio parametrai ir dangos turi buti pritaikytos vaZiuoti priesgaisrinés ir
kity specialiyjy tarnyby transporto priemonéms.

IvaZziavimai i sklypus privalomi ne siauresni kaip 3,5 m plogio - pakankami jvaZiuoti gaisrinei
technikai. Rengiant techninius projektus bitina uZtikrinti, kad kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
auk$Ciausio aukSto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, biity jrengiamas ne didesniu kaip 25 m



atstumu. PrivaZiavimo kelio plotis - ne maZesnis kaip 3,5 m. Akligatvyje privaloma ne maZesné kaip
12x12 m apsisukimo aikstelé.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaZiuoti negali biiti sodinami
medZiai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai minétiems automobiliams privaziuoti turi biti visada
laisvi. Tam privaloma geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudZiancius kelio Zenklus ar atitvarus (tinkamo auk$Cio arba lengvai paSalinamus).

Sventoji
PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija
atsizvelgiant | planuojama teritorijg J LR
Artimiausia  Palangos PGT  komanda yra *
Druskininky g. 13, Palanga, vaziavimo atstumas - apie B
12,4 km. N
@ : Druskininky g. 13, 00149 Palanga, F & £
+

Ziby g. 75, 00320 Palanga, Palangos

IESKOTI

a 19 min i
12.4 km N . @
Palanga LT

2 UAS Hnit-Baltic, 2024. Duomeny teikejai

Visuomengés ir aplinkos apsauga.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius bitina laikytis pagrindiniy principy: nedaryti neigiamos
itakos aplinkai ir visuomenei bei nepaZeisti treGiyjy asmeny interesy. Planuojamuose sklypuose
numatoma veikla pati savaime yra netarSi, taiau aplinkos ir visuomenés apsaugai nustatomos
svarbiausios apsaugos kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Vadovaujantis higienos norma HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, detaliuoju planu numatomi nauji pastatai turi bati
suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jy esanliy Zzmoniy girdimo triuk§mo lygis nekelty
grésmes jy sveikatai ir atitikty komfortines aplinkos salygas. Kvartala juosiangiose D kategorijos gatvése
bei vidiniame privaziavime automobiliy srautas nebus didelis, vaZiavimo greitis — minimalus, todél
fizikine tarSa (automobiliy triuk§mas, iSmetamos dujos, dulkés) neturés neigiamos jtakos.

o Pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-20 jsakyma Nr. A1-321,
planuojant sklypuose statybos, remonto, montavimo darbus, privaloma ne véliau kaip prie§ 7
kalendorines dienas iki $iy darby pradzios pateikti rastu Palangos miesto savivaldybés administracijai
informacijg apie triukSmo Saltiniy naudojimo vieta, statybos darby riisis, darby pobadj, numatomus
naudoti triuk§mo Saltinius, planuojama triuk§mo trukme per leisting dirbti laika.

e  Pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, 1 prieda, planuojamame sklype Nr. 1
numatomi pastatai priskiriami visuomeninés paskirties pastatams. Todel patekimai j sklypa ar pastatus
turi bati pritaikyti Zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,, Statiniy prieinamumas®.

o Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, statiniai turi bati statomi, o statybos sklypai tvarkomi
taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias
Jie turgjo iki statybos pradZzios, galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty
ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal LR Statybos jstatymo 6
straipsnio 4 punktg).

° Statiniai sklypuose turi buiti iSdéstomi taip, kad nebuty paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai, ilaikant normuotus prieSgaisrinius ir insoliacinius atstumus. Statiniai sklype
Nr. 1 statomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedu. Atstumas iki




Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

° Gyvenamosios paskirties pastata1 turi bati i§déstomi sklypuose vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbugiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai" 8 priedu. Siame priede reglamentuoti atstumai nuo pastaty
ir statiniy taikomi ir bet kurioms Namo ar jo priklausiniy bei inZineriniy statiniy iSsiki§an&ioms
konstrukcijoms.

o Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo sklype, nenuvedant jo i kaimyninius sklypus.

° Vykdant bet kokig statybos rGisj, statybai ir apdailai gali bati naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos.

o Planuojamai teritorijai apzeldinti naudoti alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai
neturincig augalijg.

o Pagal Palangos I, IL III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plana, patvirtintg Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenviediy SAZ 3-3j3 juosta (Sventosios
vandenvietés). Projektuojant ir statant joje, bitina laikytis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo 106 straipsnio ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos poZeminio vandens vandenviediy
apsaugos zonose™ nuostaty. Detaliojo plano sprendiniai nenumato §ioje juostoje draudziamy veikly.

o Sklypai patenka j gamtinio karkaso teritorijas, todél, vykdant statybas ir veiklg sklypuose, buitina
taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. D1-624,
reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie ja fiziskai Zalojantys ar vizualiai naikinantys
darbai. Ukiné veikla negali biiti agresyvi aplinkai ir kra§tovaizdZiui.

o Planuojami sklypai nepatenka j ,,NATURA 2000” teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas, i
valstybinés reikSmes misky plotus. Saugomy gamtos objekty juose ir gretimybese néra. Todeél visais $iais
aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

o Statyby metu susidariusios statybinés atliekos tvarkomos, rii§iuojamos bei nustatyta tvarka
iSvezamos i§ teritorijos pagal LR atlieky tvarkymo jstatyma (nauja jstatymo redakcija nuo 2003-01-01)
bei Atlieky tvarkymo taisykles (LR Aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija).

o Statybinés medziagos negali buti sandéliuojamos uz sklypo, kuriame vykdomos statybos, riby.

° Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavir§inés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193).

° Buitines atliekas numatoma rii§iuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi sklypq
ribose, gerai privaziuojamoje vietoje, ant kietos dangos. Pagal sutartis su specialiomis jmonémis
konteineriai iSvezami j buitiniy atlieky surinkimo vietas.

. Sklypuose turi bliti numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad
vykdant statybos darbus, jis nebtity uZterStas ir uztvindytas.

. Rengiant techninius projektus, vadovautis Specialiosiomis Zemés naudojimo sglygomis. Sios
nustatytos salygos gali keistis, pasikeitus teises aktams, kuriy pagrindu salygos nustatomos.

. Planuojamuose sklypuose kuriant saugia aplinka, detaliojo plano sprendiniai uztikrina visuma
priemoniy: triukSmo, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas, pakankamas tinkamo geriamojo
vandens kiekis, sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas, teritorijos apzeldinimas alergijos
nesukelianCia ir toksinio poveikio sveikatai neturinlia augalija, tinkamy higienos salygy ir reZimo
teritorijoje sudarymas.

Nagrinéjama teritorija

Numatomi detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio nagrinéjamai teritorijai. Tai
uztikrins  sprendiniuose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatomi gaisriniai
reikalavimai, servitutai ir kiti apribojimai, nurodyti dalyje “Visuomenés ir aplinkos apsauga“.

Pagal planavimo organizatoriaus patvirtintg Sventosios gyvenvietes detaliojo plano koregavimo
zemeés sklype Ziby g. 75, Palangoje, rengimo schemg, analizuojama (nagrinéjama) teritorija sutampa su
planuojama teritorija:



Planuojama teritorija

Analizuojama teritorija

Sklype Nr. 1 lieka buves Zemés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos, numatant
galimybe pakeisti naudojimo biida j komercinés paskirties teritorijos. Siaurinéje planuojamos teritorijos
dalyje formuojami namy valdoms skirti sklypai. Esminiai infrastruktiiros sprendiniai (susisiekimas,
prisijungimas prie tinkly) sprendziami esamais (Sventosios gyvenvieteés detaliuoju planu suplanuotais)
infrastrukttiros koridoriais — D kategorijos gatvémis.

Siuo metu visa nagringjama teritorija [ yra neusstatyta. Joje auga pudys, kurias
sprendiniuose nurodoma visas saugoti. Teritorijoje esantiems melioracijos statiniams nustatomos
apsaugos zonos. Todél neigiamo poveikio kokiam konkrediam statiniui, veiklai, medZiams —
nenumatoma.

Urbanistiné analizé

Planuojamos teritorijos gretimybése matomi dideli dar neuZstatyti plotai. O tarp uzstatyty sklypy
vyrauja stiliy, auk3¢iy, medziagy jvairove. Visgi ,Misko“ kvartalo gyvenamuosiuose sklypuose vizualiai
dominuoja dviejy auksty, $laitiniais stogais namai:




Urbanistiné analizé pateikiama jvertinant ne tik esama padétj, bet ir galiojanius teritorijy
planavimo dokumentus.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj bréZinj, planuojami emés sklypai patenka j S8
teritorijg (funkcing zong), skirta mazo uZzstatymo intensyvumo gyvenamosioms teritorijoms, kuriose
leistini komerciniai ar visuomeniniai objektai. Bendrojo plano sprendiniai leidZia maksimaly uZstatymo
intensyvumg — 0,4; maksimaly pastaty aukstinguma — iki 3 auksty.

Artimiausi galiojantys detalieji planai nustato §iuos urbanistinius, architektiirinius apribojimus:

. 7
. &'ﬁ"i — Pastaty aukstis — iki 10 m (2a + M).
e R UzZstatymo tankis — iki 22 — 25 proc.
kst [3Te o Uzstatymo intensyvumas — iki 0,4.
Fasady apdaila — tradicinés Lietuvoje apdailos

medziagos: plytos, klinkeris, tinkas, medis,
stiklas.
Spalvinis sprendimas — neapibréZziamas.

TR
03718y Tm™
GG

G
GGiE 1o
0.23]0.40

R
R
250

Dokumento registravimo numeris T00048559 (000253000618)

Dokumento pavadinimas: Zemes sklypo Ziby g. 85A, Palangoje, detalusis planas.

2016 m*. Sklypuose numatoma statyti iki 2 auk&ty su mansanda mazaaukiéius gyvenamuosius namus su
priklamsmas. kuny maksimalus aukitis 10 m okt kratpe Planvojamu sklvpy uwZstatymo tankumo
indeksai - noo 022 thy 025, o wistatymo intensyvumo indeksar - 040, nustatvta vadovaujantus STR
Architekttinnin ir urbanistimar reikalavimar: 1 Planuojanu apdailai navdon tradicines Lictuvoje
apdatlos medziagas: plytas. klinken. tinka, medy, stukly, 2, Spalvinis sprendimas neaptbréziamas, 3.
Projektuojamos tvoros ne aukStesnés kap 1.2 m, su aZnnims elementais,




Pastaty aukstis — iki 12 m, iki 3 — 4
auksty
UzZstatymo tankis — iki 25 — 30 proc.
UZstatymo intensyvumas — iki 1,6
Vieninga architektiirine 1Sraiska.
75 Projektuoti kompleksiskai.
K?g°1°2 Stogai — Slaitiniai. Stogo dangai naudoti
25116 panasios struktiiros (mastelio)
gg medziagas.
(2 | b Fasady apdaila - jvairi (tinkas, medis,
A apdailiné plyta).
KR| 12
30[1.6
5l6
7[8
— = alb
Dokumento registravimo numeris: T00078911
Dokumento pavadinimas: Zemeés sklypo Elijos g. 9, Palangoje, detalusis planas

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI (tdrinis, erdvinis Sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
REIKALAVIMAI: Vieninga architektdring israiska. Slaitiniai stogai, fasady apdaila jvairi (tinkas, medis, apdailine plyta).
Architektrinius pastato sprendinius, naujai statant pastatus, projektuoti kompleksiskai, sprendziant fasady kompozicija,
architektaring iSraiskq derinant prie aplinkos. Stogo dangai naudoti panasios strukttiros (mastelio) medziagos. Sklypo
uZstatymo tankumas iki 25%; 30%, pastaty aukstingumas - iki 3; 4aukstu. *Sklype Nr.6 poilsio namelius planuoti iki 100
m? ju uzstatymo ploto, leistinas aukstis iki 8,5 m. Esant batinumui, paliekama galimybe pagrindinj statinj planuoti iki 12
m. Konkretios statiniy iSdéstymo vietos sprendziamos techninio projektavimo metu.

Pastaty aukstis —iki 10 m.
UZstatymo tankis — iki 0,2
UZstatymo intensyvumas — iki 0,15; 0,4

Urbanistiniai, architekttriniai apribojimai —
nenustatyti.
35 1Gie”
24622000 102 9.1
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Dokumento registravimo numeris: T00040255 (000252000068)
Dokumento pavadinimas: Sventosios gyvenvietés detalusis planas

Susisteminus duomenis matyti, kad galiojan¢iuose sprendiniuose yra jvairiy pozymiy, dydZiy.
Pastaty aukstis varijuoja nuo 10 m (2 a + M) iki 12 m (3 - 4 a). Pagal Palangos miesto bendrojo plano
aiSkinamgjj rasts, leistinas gyvenamosios statybos auksto aukstis — apie 3 m, negyvenamosios — apie 3,5
m. Todel G1 sklypuose pasirenkamas 9 m aukstis (2 a + M), o V; K sklype — 11 m aukitis (iki 3 auksty).

Uzstatymo tankj G1 sklypuose reglamentuoja STR 2.02.09:2005 , Vienbu&iai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai”, todél $is dydis paskaiciuotas kiekvienam sklypui atskirai, pagal sklypo plota. V; K
sklype uZstatymo tankis nurodomas atsizvelgiant j gamtinio karkaso reikalavimus - iki 30 proc.

Uzstatymo intensyvumas tiek Bendruoju planu, tieck STR 2.02.09:2005 , Vienbudiai ir dvibu&iai
gyvenamieji pastatai” leidziamas 0,4, todél toks ir nustatomas detaliuoju planu.




UzZstatymo tipas. Detaliuoju planu pasirinktas sodybinis uZstatymo tipas, G1 sklypuose numatant
vienbuCius arba dvibutj gyvenama namga. Nesiekiama griezto pastaty rikiavimo vienoje eiléje, todeél
statybos linija — nenustatoma. Statybos zonoje pastatas/ pastatai gali stovéti laisvai pasirinktoje vietoje.
Taciau, at51zvelg1ant i pasaulio kryptis, namai $auriniuose sklypuose bei palei Ziby gatve natiiraliai
statysis arCiau gatvés.

Statybos zonos iSdéstytos siekiant sukurti efektyvesnius Zeldiniy plotus. Kai kur zonos patrauktos
10 metry nuo sklypo ribos, kad, nepazeidZiant norminiy atstumy iki pastaty, biity galima sodinti med%ius.
Taip i8desCius statybos zonas, gyvenamyjy namy kvartalo viduje formuojama Zeldiniy erdve (20-30m
plo€io ir 95 m ilgio).

Tipologija - objekty grupavimas, remiantis jy panaSumais pagal pasirinktus kriterijus. Kvartale G1
pastatai bus projektuojami pagal gyvenamujy sklypy naudojimo bida. Visoje Sventojoje darniausiai
pasitaikantis gyvenamus namus jungiantis bruoZas — §laitiniai stogai, todél §is poZymis nustatomas
sprendiniuose. Fasady apdaila ir spalvos taip pat tipiska — medis, keraminés plytos, skaliino plokstés,
tinkas, stiklas, spalvos — Zemaltljos regiono tradiciné spalvy gama. Sios salygos dominuoja Sventojoje
esamuose pastatuose ir teritorijy planavimo dokumentuose. Naujus kvartalus biitina projektuoti
kompleksiskai, iSlaikant vieningg tipa, architektiiring iSraiska, stilistika.

Mastelis, pastaty proporcijos. Gyvenamojoje teritorijoje leistini optimalaus mastelio ir dydzio
pastatai — nuo 1 iki 2+M auks$ty. Atskiruose sklypuose pastaty proporcijos ir mastelis turi neiskristi i§
bendro konteksto. Net jei kai kurie projektuojami uZstatymo parametrai (pvz. auksty SkﬁlCluS) ir skirsis,
visas kvartalas turi atrodyti vientisas. Projektuojami priklausiniai (sandéliukai, garaZai, stoginés...) savo
auksCiu, gabaritais, proporcijomis negali uzgozti gyvenamojo namo.

Sklype Nr. 1 (V; K) biisimi pastatai masteliu, proporcijomis turi dereéti tik tarpusavyje.

Kadangi planuojamas naujas, neuZstatytas kvartalas, galimybés plétotis aspektas nenagrinéjamas.
Teritorijos naudojimo reglamentai, urbanistiniai, architektiiriniai reikalavimai nurodyti
Koncepcijos brézinyje.

Atestato ¥ . .. . .

Nr. UAB , Neoforma“ SVentOSl_OS gyyenyletes detall.OJO plano
www neoforma. It koregavimas Zemeés sk'lype Ziby g. 75,

A747 Architektas Lauras Ruseckas / / Palangoje
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DUOMENYS APIE MEDZIUS SITUACLIOS SCHEMA Planuojama teriloria
N Rosis Sterion™ | viauotvoe | pastaba
1 Pusis paprastoj 15 cm Gera ‘Saugomas
2 Pusis paprastc 16 cm Gera Saugomas
3| Puts peprast 2om Gora Savgomas.
T | Pus peprasion Toem Gers Saugomas
5 |_Pusis paprast Toem Gora | Savgomes
6 Pusis paprastoj 16 cm. Gera ‘Saugomas
7 | Pusis paprasto] 15cm Gora “Saugomas
8 Pusis paprasiofi 14 cm. Gera ‘Saugomas
5| Fusi peprasior Tiom Gora | Seugomas
To_|_Putis paprasiol T2om Gera | Saugomas
[ Fuss paprasioi - "
1 el i vairas. Gera Saugomas.
[ Futs papresion - z
12 pusy masyvas vairds Gera. Saugomas

5y amzius (aukdtis, kamiena diametras) labai fvairus.
auga per lankial ir stelbia viena kit

visy masywiose esanciy pusy
taksacia i numalyt $y masyv arkyma (gensjima, relinma ar KL).

pmfg?s RAT eﬁ&wﬁdybw administracijos
Architektiiros ir teritorijy planpvimo skyriaus
Vedéjo pavaduotgjas,

o -

- Pusy masywuose med:

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinds strukiGros numalymas, suplanujant inZineriniy komunikacy Ginklus,
intinerinei infrasirkiGra raikalingy leritori i (ar) inzinerni komunikaciy koridoriy rbas. 7emés skypo padsiimas,

naudojimo budo ir terilorjos naudojmo reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvilés dstaliojo plano,
patvirinto Palangos Mmiesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punklu, Koregavimas planujamols
teritorioje.

o Ry £y parcl,seymul apssugel oy Korenpclon iinamalame e Vitomerinks

paskites iy naudojimo bado Zemés skiype maziousias priklausomiesiems Zeldynams. pri
Denamas rengon ochioypeceNi, atibvg | astant ponki,
- al STR 1.01.03:2017 .
6 fir seima;
62 Kiries (dvicly buty) pas eimoms;
2 i ki inimo pastatal (viogbutiai,
T ook pod s ; pestaal ininikachisns flams barka, paies msmu "
.uvyvnldyb« asado. et i sl organiac scminiacialpot
75, rckybos paskries petaa skl deimoninl ¥ madmeninol prowbal (wduenwes degaliniy operatorinés

su prekybos sale, vaistings, knygynai, prokybos pavilionai i ki pasitatal)

7.4, paslaugy paskirios pastatai - skirl paslaugoms telti (tarp y builies) i buitiniam aptamavimui: pirys, grofio
salonai, skalbyklos, taisykios. remonto difbtuvds, priémimo ~ isdavimo punkiai, autoservisal, plovyKios, laidofimo namai.
Kromatoriumai r il pastatai,
7.

. restoranai, kavings,

7,40, Kuiros paokties pastae -kt uklros rmasme: ki e Lot koiron rarai b, Solotekos:
muziejai, archyvai, parody centrai, planetariumai, radijo ir televizios pastatai i kit pastatai;
Ji, okl pesklon: pectaa - a8 it ook rollgba: i, ekl ime ke,

observatorios, meteor tolys, laboratorios (skyrus gamybines laborsloryas). bendrojo lavinimo, prolesi
Rukblosios moiyhos, valky dateta |opmm n m pulmln

7.12. gydymo paskiries pastal jams. L y. pastalai, kuriuose laikiama medicininé pagalba
ir prdioes sarpentens Bmondis Bgcrinas, inikos, pobon.san toios, reabiltacios central, specialiyy fstaigy
elkais apeaugos il gk et et o g saugos i a) v s Y
pastatai

.14, sporto paskiries pastatal

Saudykly, stadiony, maniezy ir kit pastatai,
pagalbinio Gkio paskities pastalal - sodyby tai, pagalbinic Okio pastatai (vartal, darzines,

kol Gadot, vsaros hoite, Aioasets, piya, Kl Huno ronc (malkines) ir panasial, kure tarmavja

agrindiniam daiklu

gatvés - kelai ar jq ruozal, esanlys miesto ar kaimo gyvenamosios vieloves teritorijoje. paprastai lurintys

talai skirt sportuoti: sporlo saliy, teniso kory, baseiny, &iuozykly, Jachtkluby,

2.
pavadinima:
. Inzineriniai inklai
Sporlo paskiries inzinerinial staliniai - sporio aikstynai, naudojami zaidimams atvirame ore (futbolul,
xrewmm beisbolul, regbiui, vandens sporlui ir panasiai). masiny, dviraciy ar arkliy lenktyniy kelial r kit inzineriniai
statinia, kurie néra pastatai.
paskifies nzinefiniai statiniai ~ inzinerinia sialiniai, neturintys aiskios funkcinés priklausomybes ar
apibrézio_naudofimo, kure lamavja_pagrindiniam daiktl (Woros, Kiamo aiklelés, sioginds, pavésings, alraminés
sienelés, lieptai. aplinkos tvarkymo elementai i panaiai)

prie dot
222 - Servituas - et tiest, aptamaui, naudel pozemines, antzemines mmmmmm (wmu}amyswsmlllas)
naudotis

" Servitutal
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tiost, aptamaus, ant
Nustatant servitutus vadovautis LR Zemés [siatymo 22 str..
taisyklamis (LR Vyriausybés 2004-10-14 nutarimas Nr.
naudojmasi administraciniu 2Ky pusiatyy Zemés serviuty Iamau‘anba}o ﬂamo prepksiogn vmmms ghicay:
iz (LR Vyriausybés 75).

omincs
2ot ety o st o

3 - Urbanistinlal I architektarinial relkalavimal
Vienbugiy i dvibugiy gyvenamuy pastaty teritorijos sklypuose:
- galima stalyti 1 vienbul / dvibutj nama, du vienbuéius gyvenamuosius namus (ar sublokuolus du vienbugius) ir 2
prikdausinius;
il dorcie e ki 0, a3 S o PR ol N P
negal

- numatomi nauj pastatai furi boli Siuolaikiski, projekiuojami kompleksiskai, iSaikant vieningg architekidring stiistika,
i8raitka, u2tikrinent pastaly kompazicini 1y (mastelio, proporciiy, medziagiskumo, spalvinio. sprendima dama)
ta

usavyie:
- gvnmmuiq pastaly slogai - slaiiniai, rudy ar pilky atspahiy;
rés i (medi. oyt
- fasady spalvos - Zemaitijos regiono Iradiciné spalvy Wa
i komercines paskirtes teriori
- pastatai gali bali unikalls, netradiciniai, savo masteliu, proporciomis, spalvomis derantys su kitais, Siame sklype
toma tais, leistinas salkingas spalvini h i namais);

. inka, siikla),

- stoga, fasady medziagiskumas - nereglameniucjami.
Visuose skiypuose:
- sKiypy ribos. gali biti Zymimos Woromis ki 1,5 m aukséio; tvoros draudziamos drenao finkluvy apsaugos zonoje:
draudziama uztvert servitutais apribotus plotus;

- zequ Zonose nepakanka vejos, gelyn. arpiny augaly ar iy, pivalomi lapuotal ar spygluociai medzii

<~ Spectallosios Jemés naudojimo wyw
Teritrioje galioa és naudofimo
mo apsaugos zonos (m skyrus, pmml\x skirsnis). Visa planuojama teritorfa palenka | aerodromo apsaugos
201 D (2emés i (ar) vandens pavirSiaus piotas nuo aerodromo apsaugos zonos C krasto ki linjos, nutolusios fuo KTT
{ekinde abies KT sankati .1 km attumus Neudarnce a4 91 Transponi kompelenciy Sgeriira
Kariuoment zonoje draudziama: stalyt i (ar) rekonsiruot statinius I rengt frenginius. kuriy auktis
slenksio alitudés at2vilgiu yra 45 metrai ir didesnis; tiest elektros tinklus ir (ar) elektroniniy
i actiros Sojss (Ssyis possmines) sl staiks ¥ engll fenghiis, ke stadza radfo @

‘agnatines bangas, spinduliuoja ar atspind Sviesa, keldami pavoly oraiviy skrydziy saugal, i gal tureli neigiama
,m. vicion ik mvgacios i S1Gatime star el i pel b e vobios Hogb matomures:

Melioruotos zemés ir melioracijos stalinly apsaugos zonos (V1 skyrius, anlrasis skirsnis). Visi planuojami sklypai
palenka | melioruotg zeme. Tikskai nustatyly (atsikasus) bendrojo naudojimo drenazo rinkluvy apsaugos zona - Zemés
uosa iga crenaZo rkioo. kurcs (10 ya po S melis | ab puses o cranato ankiov, Mekoracios oo

ios ibos yra 15 melry
vandens telkiniy pakraniés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuniasis skirsnis), 5 malrai, pagal Palangos

et vaayoes 1996.1215 sprendimo N 551-Dé! vandon oK spsaspon irinimo 1.4 papunkt. Pagal
Pavirsiniy vandens lelkiniy apsaugos zony if pakiantiy apsaugos juosty nustalymo Ivarkos apraso & p.. pavirbinio
vandens telkinio apsaugos zonos plots loks pal kaip paviriinio vandens felkin pakrantés apsaugos. juostos.
Melioracijos griovys priskirtas valslybinés reikémes vidaus vandens telkiniams (-3, kodas 20010170).

pmmm vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI skyrius, mnuom-m skivsnk) Pagal Paiangos I. I, Il
Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoleky valymo jrenginiy Vandenvieéiy sanilariniy apsaugos zony specialuji plana,
paiiin Totybos 2006.08.28 sprandim Nr. T2.229, anuciama erfotia Wias pies) pearun | Pl
vlndonmhu 'SAZ 3-aj3 jucsta. Pagal Lietuvos geclogijos tanybos duomenis - | Sventosios vandenvietés (kodas 117) 38
juostoje @ choming larsa galnll sukell  Okiné  vekla.  Talkyl
Iy smanm ‘Zemés naudojimo salygu istatymo 106 str. nuostatas.

gy 24

iora ir (ar) Lietuves

Radiooalory apsaugos zonce. (VI skrus, kaitass skisni. Planuoiama eroria palenka | specilan
Karinj radiolokatoriy (119
Specialiosios zemés naudojmo salygos lertorose, kuriose, aisizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus.
taikomi stalybos apribojmai (X skyrius, anirasis skirsnis). $ios salygos nustalomos visiems planuojamiems skiypams
(135 str.).

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS:
T T - tentarijos naudojmo tipas;

4 | 2 1-zemes skiypo naudofimo badas:
T i 2-leidtiamasis pastaty aukitis (metrai

S 6 3-leidziamasis Zomes skiypo utsiatymo tanks, %:

0 4 - leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas:
s 5-uistalymo lipas;

6.~ priklausomujy 2ekdyny ir Zekdiniy teritoriy dalys, %
a - urbanistiniai i archilekiorinial reikalavimai

b - specialiosios Zemés naudojimo salygos

5 - senvitutai

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vienbuciy i dvibuziy gyvenamuiy pastaty teritorios (G1)

Komercinds paskirties objeidy teritorios (K)

Visuamenines paskiries tertorijos (V)

Susisiekimo ir ingineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

w | Planuojamos tertorios riba

i s s o | Projekiuojamy skiypy ibos.

UG LR Avacios saymo 13 st runsiatas boi Aviacia guinc Wiyl sainy siatybos,
pongly rngimo 3oy sodnima (vosn) denno vrkas sako nstates (R Vyriausote 2020-06-17
. 627 rodakeis),

jgwanﬂ\nam\ detalicjo plano sprendiial nogal pabloginl Palangos micste esaniy KAM ir LK daliniy valdomy i
naudojamy tertoriy naudojimo i funkcionavimo salygy krakto apsaugos tkslams skirose fertorjose. Staliny statyba,
iskontauima i g rngimes nagal ko e, kool ¥ g oo e, savgl vty iena or
trukdyti skrydziy sa

Pagal Listuvos geologios lamybos duomanis, nedidslé skiypy Nr. 1, Nr. § i Nr. 13 dalis patenka | Vana
islekliai, sklypui nelaikomas apribojimas
skirenj - Zemés gelmy lekiy lelkiniai Ky statiniy
veriiniinZinerines geclogines salygas. Vadovaulis LR Zemas geimiy jstatymo 27 str. nuostalors.

projekius,  bitina

alios Sie apribojimai

Elekiros linkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirasis skirsnis).

Skirstomujy dujotiokiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).

Vandens tiekimo i nuotek, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukidros apsaugos zonos (Il skyrius, deimiasis
skirsnis);

(M skyrius, vienuolikiasis skirsnis).

FPagal Polangos miesto bendea plng. i3 plaulams o poerka | gatins arasotrtcia, odd fe
0ina lakyis Gamirio karkaso nuosaly rekalavim. Planusjamsi lertorioj draudia bt kokie  fziékai Zalgjantys
ar vizual

PASTABOS:

n n - Zemeés skiypo numeris
™ m - Zemés skiypo plotas, m”
Statybos riba
ERRRRR
Kadastriniai zemés sklypai
/ Servituto zona.
= = o = = | Galviy raudonosios linijos
- |vatiavimas - isvaziavimas, sismo kiypis.
20—y | Matmenys

Esami medsiai, jy numeriai

Privalom (i pastato pridavimo) prikiausomiels zeldynai

= Medziy masyvo ribos
— Pasyvaus poilsio zona
oo Konleinery vieta (alieky, antiniy 2aliavy)
L Automobiliy stovéjimo vietos (tikslinamos rengiant TP)
[) Nuoteky siurblinés vieta
oo 05000~ | Nuoteky surbines apsaugos zona, 10 m
® ® 8 ® @ @ | Povirsiniy vandens teliniy pakrantés apsaugos juostos, S m

paskifies statinial lurl b0 isdéstomi skiype vedovaujantis STR 2.02.02:2004
paskitties stalinial” 3 priedu. Alstumai i Zemés SKiypy riby nustatomi nuo Kiekvienos skiringa auks turingios
Visuomeninds paskiries slanmoddiﬁ
yvenamosios les pastatai tur bt Sdestomi skiypuose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 .Vienbutiai i
o gyvenamiei plstnl:/ 8 priedy. Siame priede reglamentuoti atstumai nuo pastaly ir statink taikomi ir bet
Kurioms Namo ar jo priklausiniy bel inzineriniy statiny iSsikisancioms konstrukcioms.
Bet kuruo atveju projekluojant, statant Taae privaloma lakyts alstumy pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus if pastaty atsparumo ugniai lapsr

lanuojemy iypy dydiai, koordinates, ribos, matmenys, fby postkio taskal, serviutai tiksinami atliekan!
neoﬂn.\nms matavimus, vcng\im zemés skiypy kadasiro duomeny bylas ir zemes sklypy planus.

sy, sutomobiy ity velos & paramets, 2edink ddstymas, kamunalniy i, i ansi tabavy
surinkimo techniniy projekly sprendiniais.

Rengant techi projeda skiype . 1 (V. K.
zonas.

alsizvelgi

1 | pastaty paskir, bitina numatyti aklyvaus polsio
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